e (0CEEQ Mumicipa

Ly COLON LA RAZA

Responsable de la Publicacion
31 de agosto de 2021 Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales
Secretario del H. Ayuntamiento

INDICE

Tema

ACUERDO POR EL QUE SE TIENE POR PRESENTADO EL INFORME CORRESPONDIENTE AL MES DE JULIO DE
2021, DEL C. FILIBERTO TAPIA MUNOZ EN CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL EN CUMPLIMIENTO AL
ACUERDO POR EL QUE SE DELEGA AL PRESIDENTE MUNICIPAL Y TITULARES DE LAS DEPENDENCIAS LA
REPRESENTACION LEGAL DEL AYUNTAMIENTO DE ESTE ENTE MUNICIPAL A EFECTO DE QUE PUEDA
SUSCRIBIR EN SU NOMBRE Y REPRESENTACION TODOS LOS CONVENIOS, CONTRATOS Y DEMAS ACTOS
JURIDICOS EN DONDE EL MUNICIPIO TOME PARTE DURANTE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL
2018-2021 APROBADO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 27 DE AGOSTO DE 2020.

ACUERDO POR EL CUAL SE EMITE AUTORIZACl,ZéN PARA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO
DENOMINADO "“VIVEROS”, ASI COMO AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION, NOMENCLATURA Y VENTA PROVISIONAL DE LOTES UBICADO EN LOTE 2, MANZANA 3, ZONA
1 DEL EJIDO VILLA COLON EN LA LOCALIDAD DEL LINDERO,” CON NUMERO DE CLAVE CATASTRAL
050102701003009, SOLICITADO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL DEL ESTADO DE QUERETARO.

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA ACEPTACION DEL LOTE 11 MANZANA I UBICADO EN EL DESARROLLO
DENOMINADO "NOVOTECH AEROPUERTO I” A FAVOR DEL MUNICIPIO DE COLON, QRO., A EFECTO DE DAR
CUMPLIMIENTO AL SIMILAR DE FECHA 22 DE JUNIO DE 2020, MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZO LA
RECEPCION DEL 10% DEL AREA DE DONACION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO CONSISTENTE EN
“"FRACCIONAMIENTO INDUSTRIAL DE 54 LOTES PARA LA INDUSTRIA LIGERA UBICADO EN EL PREDIO CON
CLAVE CATASTRAL 05 04 061 66 410 059 EN EL MUNICIPIO DE COLON, QRO., MEDIANTE LA ACEPTACION EN
PERMUTA DE LA SUPERFICIE QUE CORRESPONDE AL FRACCIONAMIENTO INDUSTRIAL MENCIONADO A
TRAVES DE LA TRANSMISION DEL PREDIO IDENTIFICADO FRACCION 1 DEL LOTE 5 MANZANA 7 ZONA 1,
UBICADO EN EL ESTANCO, MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO CON UNA SUPERFICIE DE 2,926.33 M2.




Gaceta Municipal de Coldn No. 70 31 de agosto de 2021

EL LIC. SOCRATES ALEJANDRO VALDEZ ROSALES, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, EN
USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION 1V DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de agosto del afio dos mil veintiuno, del
Ayuntamiento de Coldn, Qro., se presentd, el Acuerdo por el que se tiene por presentado
el Informe correspondiente al mes de Julio de 2021, del C. Filiberto Tapia Muiioz en
caracter de Presidente Municipal en cumplimiento al Acuerdo por el que se delega
al Presidente Municipal y Titulares de las Dependencias la representacion legal del
Ayuntamiento de este Ente Municipal a efecto de que pueda suscribir en su nombre
y representacion todos los Convenios, Contratos y demas actos juridicos en donde
el Municipio tome parte durante la administracién pablica municipal 2018-2021
aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de agosto de 2020, el cual se
sefala textualmente:

Miembros del Ayuntamiento de Colon, Qro.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 3,
30 fraccién I, 33 fraccidn V, VI, y XVIII, 34, 38 fraccion I y 146 de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro; corresponde a este Cuerpo Colegiado conocer el Acuerdo por el
que se tiene por presentado el Informe correspondiente al mes de Julio de 2021,
del C. Filiberto Tapia Mufioz en caracter de Presidente Municipal en cumplimiento al
Acuerdo por el que se delega al Presidente Municipal y Titulares de las
Dependencias la representacion legal del Ayuntamiento de este Ente Municipal a
efecto de que pueda suscribir en su nombre y representacion todos los Convenios,
Contratos y demas actos juridicos en donde el Municipio tome parte durante la
administracion publica municipal 2018-2021 aprobado en Sesion Ordinaria de
Cabildo de fecha 27 de agosto de 2020, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion II de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2 y 30, fraccidn I de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de
eleccién popular y la competencia que la Constitucién otorga al Gobierno Municipal se
ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia
alguna entre éste y el Gobierno del Estado.

2. Que una de las facultades conferidas a los Ayuntamientos en términos de la fraccion
XVIII del articulo 30 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, es la de
celebrar convenios con otros Municipios, con el Estado y con los particulares, a fin de
coordinarse y asociarse para la mas eficaz prestacién de los servicios publicos o el
mejor ejercicio de las funciones que les correspondan, o para cualquier otro aspecto de
indole administrativo, que requiera de auxilio técnico u operativo.

3. Que una de las facultades otorgadas al Presidente Municipal como ejecutor de las
determinaciones de los Ayuntamientos, es la estipulada en el articulo 31, fraccion VIII
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de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro consiste en celebrar a nombre y
por acuerdo del Ayuntamiento, los actos, convenios y contratos necesarios para el
mejor desempefio de las funciones municipales, y la eficaz prestacién de los servicios.

4. Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 27 de agosto de 2020, el H.
Ayuntamiento de Coldn, aprobd el Acuerdo por el que se delega al Presidente
Municipal y Titulares de las Dependencias la representacion legal del Ayuntamiento de
este Ente Municipal a efecto de que pueda suscribir en su nombre y representacion
todos los Convenios, Contratos y demas actos juridicos en donde el Municipio tome
parte durante la administracion publica municipal 2018-2021, en cuyo resolutivo
tercero se determind que deberia rendir un informe por escrito de manera al maximo
organo colegiado sobre aquellos convenio, contratos y demas actos juridicos que se
hayan celebrado durante el mes que corresponda.

5. Que con fecha 16 de agosto de 2021, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento
oficio MCQ.0119.2021 signado por el C. Filiberto Tapia Mufoz, en su caracter de
Presidente Municipal mediante el cual senala literalmente lo siguiente: “...en virtud de
la representacion que me fue delegada mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 27 de
agosto de 2020, me permito informarle al maximo drgano colegiado de este municipio
que durante el mes de julio de 2021 se celebraron por parte de la Secretaria de Obras
Publicas la suscripcién de 17 contratos firmados por el Secretario de Obras Publicas, 1
convenio de coordinaciéon entre el Municipio de Colén y la Fiscalia del Estado de
Querétaro y 2 Acuerdos de reciprocidad entre la Feria Aeroespacial México 2021
(FAMEX-2021) y el Municipio de Coldn, Qro.”.

Por lo anteriormente expuesto, se presenta ante este Ayuntamiento de Coldn, Qro., el
siguiente:

INFORME

UNICO: Se tiene por presentado el Informe del C. Filiberto Tapia Mufioz en su carécter de
Presidente Municipal, en cumplimiento al Acuerdo por el que se delega al Presidente Municipal
y Titulares de las Dependencias la representacion legal del Ayuntamiento de este Ente
Municipal a efecto de que pueda suscribir en su nombre y representacion todos los Convenios,
Contratos y demas actos juridicos en donde el Municipio tome parte durante la administracion
publica municipal 2018-2021, aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de agosto
de 2020, respecto de la suscripcion de convenios, contratos y demas actos juridicos firmados
durante el mes de julio de 2021.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Informe entrara en vigor el dia de su presentacion.
SEGUNDO.- Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal.

TERCERO.- Notifiquese lo anterior a la Secretaria Técnica y a la Secretaria de la Contraloria
Municipal para su conocimiento y seguimiento.

Colén, Qro., a 18 de agosto de 2021. Atentamente. C. Filiberto Tapia Muiioz.
Presidente Municipal de Coldon, Qro. Rubrica.
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CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS 31 DIAS DEL

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
RUBRICA

EL LIC. SOCRATES ALEJANDRO VALDEZ ROSALES, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, EN
USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 26 de agosto del afo dos mil veintiuno, en el
Ayuntamiento de Coldn, Qro., se aprob6 por Unanimidad, el Acuerdo por el cual se emite
Autorizacion para Regularizacion del Asentamiento denominado “Viveros”, asi
como Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion,
Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes ubicado en Lote 2, manzana 3, Zona 1
del Ejido Villa Colon en la Localidad del Lindero,” con numero de clave catastral
050102701003009, solicitado por la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de
Querétaro, el cual se sefala textualmente:

Miembros del Ayuntamiento de Colon, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 4 parrafo séptimo y 115 fraccién V,
incisos a) y d) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 11 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2 fraccion I, 10
fraccion I, II, IV y V, 13 fraccion 1y II, 19, 27, 29, 30, 31, 40, 41, 42, 48, 49, 60, 62 fraccion
VI, III, 114, 152, 154, 326, y demas aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; 1,
2 fraccion I, 3, 4, 7, 8 fraccion 11 y IX, 9, 10, 11, 12, 13, 17, 29, 30, 31, 34, 36, 37 y demas
aplicables a la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro; y 27,
30 fraccion Iy II, inciso a), d) y e), 31, 38 fraccién VIII, 47, 93. 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100,
101, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 y 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; corresponde al H. Ayuntamiento de Coldn, Qro., conocer y resolver el Acuerdo
por el cual se emite Autorizacion para Regularizacion del Asentamiento
denominado “Viveros”, asi como Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacion, Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes ubicado en Lote 2,
manzana 3, Zona 1 del Ejido Villa Colon en la Localidad del Lindero,” con numero de
clave catastral 050102701003009, solicitado por la Secretaria de Desarrollo Social
del Estado de Querétaro, y;
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1.

CONSIDERANDO

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a), d) y
e) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 11 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2 fraccién I,
10, 13, 19, 27, 29-31, 40-41, 42, 48, 49, 60, 62, 111, 114, 152, 154, 326, y demas
aplicables del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro; 1,3,4,7,8 fraccién II y IX, 9
fraccion I, II y 10 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales
del Estado de Querétaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y
vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano.

Que de conformidad con lo establecido por el numeral 1 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, menciona que la presente Ley
es de orden publico e interés social y de observancia general en todo el territorio
nacional y que las disposiciones de dicha Ley tienen por objeto fijar las normas basicas
e instrumentos de gestién de observancia general, para ordenar el uso del territorio y
los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asi
como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos,
respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente, establecer la concurrencia de la
Federacion, de las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones
Territoriales para la planeacion, ordenacién y regulacion de los Asentamientos
Humanos en el territorio nacional; asi como Fijar los criterios para que, en el ambito de
sus respectivas competencias exista una efectiva congruencia, coordinacion vy
participacion entre la Federacidn, las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la planeacion de la Fundacion, Crecimiento,
Mejoramiento, consolidacion y Conservacion de los Centros de Poblacion vy
Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el acceso
equitativo a los espacios publicos; Definir los principios para determinar las Provisiones,
Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y predios que regulan la propiedad en los
Centros de Poblacion, y Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana
en particular para las mujeres, jovenes y personas en situacion de vulnerabilidad, en
los procesos de planeacion y gestidn del territorio con base en el acceso a informacién
transparente, completa y oportuna, asi como la creacidon de espacios e instrumentos
que garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacion,
seguimiento y evaluacion de la politica publica en la materia.

De conformidad con lo establecido por el articulo 11 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, establece que los municipios
son competentes para formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que
de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste
con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar su cumplimiento.

Que de acuerdo a lo establecido por el numeral 10 del Cédigo Urbano del Estado de

Querétaro, el Municipio tiene la atribuciones las que le sefiala la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y la Ley General de Asentamientos Humanos, asi
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como celebrar con el Estado, la Federacion, otras Entidades Federativas u otros
Municipios, los convenios que apoyen los objetivos y finalidades propuestas en los
programas que se realicen dentro de su jurisdiccion, prever lo referente a inversiones y
acciones que tiendan a conservar, mejorar y regular el crecimiento de los centros de
poblacién y la zonificacion de su territorio, a través de la elaboracion y ejecucion de los
diversos programas sectoriales en materia de desarrollo urbano.

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 13 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, sefiala que el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, establece como aplicar y hacer cumplir las disposiciones de este
ordenamiento, en la esfera de su competencia y atribuciones, asi como controlar y
vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los
programas de desarrollo urbano debidamente aprobados, publicados e inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como otras leyes
o reglamentos aplicables.

De acuerdo a lo establecido por el numeral 19 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, los Municipios podran coordinarse mediante la suscripcion de convenios,
con el Poder Ejecutivo del Estado a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas, para la aplicacion de las normas y disposiciones del presente
ordenamiento, respecto de las construcciones.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 27 del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro, el Sistema Estatal de Planeacion Urbana se conforma con las acciones
de planeacion urbana, a cargo de las autoridades federal, estatal y municipal, de
acuerdo a lo dispuesto en este Codigo, en la Ley General de Asentamientos Humanos y
demas disposiciones juridicas aplicables, como una politica sectorial prioritaria que
coadyuve al logro de los objetivos de los planes estatales y municipales de desarrollo.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 25 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Coldén, Qro., senala que la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia es la Dependencia encargada de regular de manera
ordenada el crecimiento urbano municipal y aplicar las normas en materia de
preservacion y restauracion el equilibrio ecoldgico verificando siempre la cuestion del
beneficio al medio ambiente.

Qué asimismo, en su articulo 27 fracciones I y XIV del ordenamiento municipal
mencionado en el considerando anterior la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
tiene la facultad de ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana,
zonificacién y desarrollo urbano, asi como emitir opiniones y dictdmenes en materia de
desarrollo urbano y obras publicas.

10. De conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 de la Ley para la Regularizacion de

Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, son competentes para tramitar
los procedimientos relativos a la regularizacion de asentamientos humanos irregulares,
la SEDESOQ, los Municipios del Estado de Querétaro y las demas que establezcan las
leyes en el ambito de sus respectivas competencia, por lo que en ejercicio de esta
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competencia, podran celebrar los contratos y convenios que sean necesarios para
lograr los fines de la regularizacion.

11. Que de conformidad con lo establecido por el numeral 7 de la Ley para la
Regularizaciéon de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, la SEDESOQ o
el Municipio en su caso, substanciaran el procedimiento para la regularizacién de
asentamientos humanos irregulares, que prevé esta Ley; de igual forma, cuando se
trate de inmuebles establecidos en predios propiedad del Estado de Querétaro o de sus
organismos descentralizados, municipios, o bien, cuando asi le sea solicitado por la
asociacion a que se refiere el articulo 14 primer parrafo de la presente Ley.

12.Que en fecha 20 de julio de 2021, se recibio el oficio nUmero SEDESOQ/SV/0265/2021,
suscrito por la Lic. Diana Yadira Pérez Mejia, en su caracter de Subsecretaria de
Administraciéon y Vinculacién de la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo
del Estado de Querétaro, mediante el cual solicita someter a consideracion del H.
Ayuntamiento del Municipio de Coldén, el Acuerdo por medio del cual se emita la
Autorizacién de Regularizacion, Licencia de Ejecucion de obras de Urbanizacion,
Autorizacién de nomenclatura asi como la Venta Provisional de Lotes del Asentamiento
denominado “Viveros” ubicado en el Lote 2, Manzana 3, Zona 1, Poblado Villa Coldn,
Municipio de Coldn, Querétaro, con una superficie de 13,998.97 m2, con clave catastral
050102701003009.

13. Que en fecha 20 de junio de 2021, mediante oficio MCQ/SAY/DAC/584/2021 emitido
por el Secretario del Ayuntamiento, dentro del cual se solicita a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, emita su dictamen técnico, juridico y ambiental sobre la
Autorizacién de Regularizacion, Licencia de Ejecucion de obras de Urbanizacion,
Autorizacién de nomenclatura asi como la Venta Provisional de Lotes del Asentamiento
denominado “Viveros” ubicado en el Lote 2, Manzana 3, Zona 1, Poblado Villa coldn,
Municipio de Coldn, Querétaro, con una superficie de 13,998.97 m2, con clave catastral
050102701003009, realizada por la Lic. Diana Yadira Pérez Mejia, en su caracter de
Subsecretaria de Administracion y Vinculacion de la Secretaria de Desarrollo Social del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

14. Que en fecha 20 de junio de 2021, mediante oficio MCQ/SAY/DAC/585/2021 emitido
por el Secretario del Ayuntamiento, dentro del cual se solicita a la Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, emita su opinion técnica sobre la Autorizacion de
Regularizacién, Licencia de Ejecucidon de obras de Urbanizacion, Autorizacion de
nomenclatura asi como la Venta Provisional de Lotes del Asentamiento denominado
“Viveros” ubicado en el Lote 2, Manzana 3, Zona 1, Poblado Villa colén, Municipio de
Colén, Querétaro, con una superficie de 13,998.97 m2, con clave -catastral
050102701003009, realizada por la Lic. Diana Yadira Pérez Mejia, en su caracter de
Subsecretaria de Administracion y Vinculacion de la Secretaria de Desarrollo Social del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

15.Que en fecha 20 de junio de 2021, mediante oficio MCQ/SAY/DAC/586/2021 emitido
por el Secretario del Ayuntamiento, dentro del cual se solicita a la Secretaria Obras
Publicas, emita su opinion técnica sobre la Autorizacion de Regularizacién, Licencia de
Ejecucion de obras de Urbanizacién, Autorizacién de nomenclatura asi como la Venta

Pag. 6



Gaceta Municipal de Coldn No. 70 31 de agosto de 2021

Provisional de Lotes del Asentamiento denominado “Viveros” ubicado en el Lote 2,
Manzana 3, Zona 1, Poblado Villa Colén, Municipio de Colon, Querétaro, con una
superficie de 13,998.97 m2, con clave catastral 050102701003009, realizada por la Lic.
Diana Yadira Pérez Mejia, en su caracter de Subsecretaria de Administracion y
Vinculacién de la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro.

16.En fecha 02 de agosto de 2021, se recibid en las oficinas de la Secretaria del
Ayuntamiento el oficio SOP-1017-2021 emitido por el Ing. Esteban Sanchez Aburto en
su caracter de Encargado de Despacho de la Secretaria de Obras Publicas, manifiesta
que no esta dentro de su competencia emitir opinidn técnica, respecto de lo solicitado
mediante el oficio MCQ/SAY/DAC/586/2021 emitido por el Secretario del Ayuntamiento,
dentro del cual se solicita a la Secretaria Obras Publicas, emita su opinion técnica sobre
la Autorizacion de Regularizacién, Licencia de Ejecucién de obras de Urbanizacion,
Autorizacién de nomenclatura asi como la Venta Provisional de Lotes del Asentamiento
denominado “Viveros” ubicado en el Lote 2, Manzana 3, Zona 1, Poblado Villa Coldn,
Municipio de Coldn, Querétaro, con una superficie de 13,998.97 m2, con clave catastral
050102701003009, realizada por la Lic. Diana Yadira Pérez Mejia, en su caracter de
Subsecretaria de Administracion y Vinculaciéon de la Secretaria de Desarrollo Social del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

17.En fecha 10 de agosto de 2021, se recibid en las oficinas de la Secretaria del
Ayuntamiento el oficio SSPM-239-2021 emitido por el C. Christian Vega Moreno en su
caracter de Secretario de Servicios Publicos Municipales, quien manifiesta que es
incompetente para emitir opinién técnica, respecto de lo solicitado mediante el oficio
MCQ/SAY/DAC/586/2021 emitido por el Secretario del Ayuntamiento, dentro del cual
se solicita a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emita su opinion técnica
sobre la Autorizacion de Regularizaciéon, Licencia de Ejecucién de obras de
Urbanizacion, Autorizacién de nomenclatura asi como la Venta Provisional de Lotes del
Asentamiento denominado “Viveros” ubicado en el Lote 2, Manzana 3, Zona 1, Poblado
Villa Colén, Municipio de Colon, Querétaro, con una superficie de 13,998.97 m2, con
clave catastral 050102701003009, realizada por la Lic. Diana Yadira Pérez Mejia, en su
caracter de Subsecretaria de Administracion y Vinculacion de la Secretaria de
Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

18.Con fecha 05 de agosto de 2021, se recibid en las oficinas de la Secretaria del
Ayuntamiento el oficio 0248/SEGOB/2021 emitido por el C. Sergio Pérez Mateo,
Secretario de Gobierno, remite la opinién dentro de la que considera factible lo
solicitado mediante el oficio MCQ/SAY/DAC/586/2021 emitido por el Secretario del
Ayuntamiento, dentro del cual se solicita a la Secretaria de Gobierno, emita su opinion
técnica sobre la Autorizacion de Regularizacion, Licencia de Ejecucion de obras de
Urbanizacion, Autorizacién de nomenclatura asi como la Venta Provisional de Lotes del
Asentamiento denominado “Viveros” ubicado en el Lote 2, Manzana 3, Zona 1, Poblado
Villa Colén, Municipio de Coldn, Querétaro, con una superficie de 13,998.97 m2, con
clave catastral 050102701003009, realizada por la Lic. Diana Yadira Pérez Mejia, en su
caracter de Subsecretaria de Administracién y Vinculacion de la Secretaria de
Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, misma que menciona:

Por medio del presente le envié un fuerte y cordial saludo, asi mismo aprovecho la ocasion para
dar contestacion al oficio MCQ/SAY/DAC/587/2021 de fecha 20 de julio del afo en curso, por
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medio del cual solicita se emita la opinidn técnica correspondiente a la Autorizacion de
regularizacion, Licencia de ejecucion de Obras de Urbanizacion, Autorizacidon de Nomenclatura,
asi como la Venta Provisional de Lotes del asentamiento humano denominado “VIVEROS” ubicado
en el lote 2, manzana 3, zona 1 del Ejido Villa de Coldn, localizado en la comunidad del Lindero en
el Municipio de Coldn, quien cuenta con la clave catastral 050102701003009.

La Secretaria de Gobierno tiene la facultad de acuerdo al Reglamento Organico de la
administracion Publica del Municipio de Coldn, en su articulo 39 fraccion VI que a la letra indica
“...VI. Desahogar el procedimiento de regularizacién de asentamientos humanos irregulares de
conformidad con la Ley de la materia...” una vez revisando, estudiando y analizando Ia
documentacién presentada manifiesto lo siguiente:

En términos que establece la fraccion V incisos a y b del articulo 115 constitucional, los
Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en el ejercicio de su
autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su
territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

Que en fecha 13 de enero del 2017, se publicd en el periddico oficial de Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”, la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales en el Estado de
Querétaro.

En el articulo 1 de la Ley citada en el parrafo anterior, tiene por objeto establecer los supuestos
para la regularizacion de los asentamientos humanos irregulares del Estado de Querétaro, regular
el procedimiento para ello y fijar las bases de coordinacion entre las autoridades que intervienen
en su aplicacion.

Considerando que la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares del
Estado de Querétaro, en su articulo 2, fraccion I considera que el asentamiento humano es el
conglomerado demogréfico establecido en una area fisicamente localizada y localizada para fines
de vivienda sin contar con las autorizaciones correspondientes por la autoridad competente y en
los términos previstos por el codigo Urbano vigente para el Estado de Querétaro.

Una vez revisada los documentos que obran en la presente peticion en relaciéon al Asentamiento
Humano Irregular denominado “VIVEROS"” ubicado en la comunidad del Lindero en este Municipio
de Coldn, se cumple con todos y cada uno de los requisitos que establece el articulo 7 de la citada
Ley entre los cuales establece que el origen del Asentamiento no sea de un fraccionamiento; tener
una ocupacion real mas del 30 treinta por ciento de los lotes que lo conforman; que el uso de
suelo de la zona que se ubica el asentamiento humano sea apto para la vivienda en los términos
de las disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables; no se encuentra en Zona de
Riesgo tal como lo indica el dictamen de la Direccién de Proteccion Civil; la antigliedad del
sentamiento humano data de mas de 15 afios; asi mismo cuenta con infraestructura basica el cual
obra en la cedula de verificacion del asentamiento humano emitida por la Secretaria de Desarrollo
Social del Poder Ejecutivo de Gobierno del Estado de Querétaro.

Considerando lo anterior, es necesario la regularizacién del asentamiento humano denominado
“VIVEROS" surgido y creado de manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y de
conformidad con la Ley de Regularizacién de los Asentamientos Humanos Irregulares del estado
de Querétaro, instrumento Juridico que tiene como finalidad la obtencién de certeza juridica de la
propiedad de los lotes que ocupan los particulares.

Es por ello, que esta Secretaria de Gobierno considera Factible la regularizacion del Asentamiento
Humando irregular denominado “VIVEROS" ubicado en el lote 2, manzana 3, zona 1 del Ejido Villa
de Coldn, localizado en la comunidad del Lindero en el Municipio de Colén, quien cuenta con la
clave catastral 050102701003009.
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No omito mencionar, que quedan pendiente de revision con el area competente, los pagos
correspondientes por impuestos y derechos que se generen; asi como la elaboracion con la
Asociacion de Colonos "“EL VIVERO DEL PUENTE A.C.” el convenio de participacion con el
ayuntamiento y las areas o dependencias correspondientes para garantizar la ejecucion vy
conclusion de las obras de urbanizacion faltantes en el Asentamiento Humano y la dotacion de
servicios de infraestructura basica correspondiente; en tanto, la asociacion sera responsable de la
operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del mismo, hasta que se lleve
a cabo la entrega recepcion de tales obras en el Municipio de Colon, Querétaro.

19.Que con fecha 11 de agosto de 2021, se recibid en las oficinas de la Secretaria del
Ayuntamiento, el oficio nimero SDUE-0893-2021 suscrito por el I.A. José Guadalupe
Hernandez Hernandez, en su caracter de Encargado de la Secretaria de Desarrollo
Urbano del Municipio de Coldn, Qro., mediante el cual remite la opinién Técnica
numero SDUE/DOT/OT/0010-2021, misma que a continuacion se detalla:

Por medio del presente, y en atencion al oficio MCQ/SAY/DAC/584/2021, recibido en
esta Dependencia en fecha 20 de julio del presente, mediante el cual solicita Dictamen
Técnico y Ambiental “que resuelva sobre la peticion contenida dentro del oficio
nimero SEDESOQ/SV/0265/2021 emitido por la Lic. Diana Yadira Pérez Mejia en su
caracter de Subsecretaria de Vinculacion, de la Secretaria de Desarrollo Social del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante el cual informa que dentro del
Programa Estatal de Regulacion de Asentamientos Humanos Irregulares se encuentra
inmerso el asentamiento denominado “Viveros” ubicado en el lote 2, manzana 3, Zona
1 del Poblado Villa de Colon, en la localidad del Lindero con clave catastral
050102701003009, por lo que solicita la Autorizacion de Regularizacion, Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Autorizacion de Nomenclatura, asi como la Venta
provisional de Lotes”, al respecto del cual le comunico con base en los siguientes:

CONSIDERANDOS

1. Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Querétaro de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 4 parrafo séptimo, articulo 115 fraccidn I, II de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos: Articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Querétaro; articulos 1 y 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2 fraccién I, 10 fraccion I, II, IV y V, 13 fraccion
Iyl 19, 27, 29-31, 40, 41, 42, 48, 49, 60, 61, 62, 82 fraccion VI, 111, 114, 152, 154, 346 y
demas aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 1, 2 fraccion I, 3, 4, 7, 8 fraccion II
y IX, 9, 10, 11, 17, 29, 30, 31, 34, 36, 37 y demas aplicables de la Ley para la Regularizacién de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y
Predios Sociales del Estado De Querétaro vigente (de fecha 18 de mayo de 2018); 27, 30, fraccion
I, fraccién II incisos a), d) y e), 31, 38, fraccién VIII, 47, 93-101, 121, 122, 123, 124, 125, 126,
127 y 128 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, determinar el uso de suelo
dentro de esta demarcacion territorial.

2. En términos de lo que establece el articulo 115 fraccién V, incisos a), c), d) y e) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los Municipios estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como
autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer
el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y
racional del suelo.

3. Que corresponde al H. Ayuntamiento de Coldn, a través de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales de
acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal vigentes, declaraciones de uso,
destino y reservas territoriales debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registro
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Publico de la Propiedad y el Comercio que corresponda, asi como otras leyes o Reglamentos
aplicables.

4. Que atendiendo a lo indicado en la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado De
Querétaro vigente a la fecha de la solicitud de regularizacion que nos ocupa, los articulos que van
del 3 al 9, establecen que corresponde al Honorable Ayuntamiento de Coldn, proveer lo relativo a
la Autorizacion de regularizacién del Asentamiento Humano denominado “Viveros” ubicado en lote
2, manzana 3, Zona 1 del Poblado Villa de Coldn, en la localidad del Lindero con clave catastral
050102701003009.

5. Desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente que el Asentamiento
Humano denominado “Viveros” ubicado en el lote 2, manzana 3, Zona 1 del Poblado Villa de
Coldn, en la localidad del Lindero con clave catastral 050102701003009, que este cumple con los
requisitos que establece el articulo 9 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado De
Querétaro, entre los cuales se encuentran que el origen de su conformacion no sea el de un
fraccionamiento atendiendo las disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; y que
de acuerdo al Dictamen signado por la Lic. Diana Yadira Pérez Mejia, en su caracter de
Subsecretaria de Vinculacion, de la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado
de Querétaro, determina viable la regularizacion del Asentamiento Irregular denominado
“Viveros”, y se verifico la antigliedad del asentamiento, cual data desde el afio 2006, y que el uso
de suelo del predio en que se ubica el asentamiento humano irregular, es apto para vivienda, en
los términos de las disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicable.

6. En consulta del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Coldn, instrumento
técnico — juridico aprobado mediante Sesidn de Cabildo el 13 de febrero del 2003, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, el 3 de octubre del 2003 e
Inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro el 30 de
mayo del 2005. Es el documento rector que considera los usos de suelo derivado del diagndstico y
andlisis de la problemdtica urbana de la zona donde se ubican importantes elementos de
equipamiento regional de la Entidad y determina las bases estratégicas del desarrollo urbano, en
concordancia con lo establecido en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro (CUEQ), el Plan
Estatal de Desarrollo Querétaro 2016-2021, el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Integral
(PEDUI) y el Programa Estatal de Vivienda (PEVI). Dicho instrumento estd conformado por el
conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accién y disposiciones juridicas
relativas a la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la fundacion,
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacién que estén
dentro de su territorio, y conforme a lo establecido en el Titulo segundo Capitulo quinto del
Cddigo Urbano; en el cual: “Se declara de orden publico e interés social, la regularizacion de
asentamientos humanos irregulares. ...”

7. Que es competencia de la Secretaria de Administracién, en términos de lo que establece el
articulo 50 fracciones VII y VIII, de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro, levantar y
tener al corriente el inventario general de los bienes muebles e inmuebles propiedad del
municipio, administrar y asegurar la conservacién y mantenimiento del patrimonio municipal y las
demas que le sefalan las leyes y los reglamentos vigentes, asi como dictaminar el valor de los
inmuebles objeto de la operacién de adquisicion o enajenacion.

8. El Reglamento Organico de la Administracién Publica del Municipio de Colén, Qro., en su
articulo 21 menciona que la Secretaria de Administracion es competente para: Efectuar todos los
actos y tramites administrativos y/o juridicos necesarios para la regularizacion de bienes
inmuebles para su patrimonializacion.

9. Que las modificaciones a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano pueden ser solicitadas
por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de
la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro y la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.
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10. De conformidad con el articulos 4, 7, 8 fraccion II y XIII de la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y
Predios Sociales del Estado De Querétaro publicada en el Periddico Oficial “La Sombra de Arteaga”
en fecha 18 de mayo de 2018 que establece: “...Son competentes para tramitar los
procedimientos relativos a la regularizacion de asentamientos humanos irregulares, la SEDESOQ,
los Municipios del Estado de Querétaro y las demas que establezcan las leyes en el ambito de sus
respectivas competencias, asi mismo, substanciaran el procedimiento para la regularizacion de
asentamientos humanos irregulares”.

11. De igual forma, el articulo 9 fraccion I, II y articulo 10 de la misma Ley, que a la letra dicen:

“Art. 9.- Seran susceptibles de regularizacion los Asentamientos Humanos Irregulares, que
cumplan los siguientes requisitos:

I. Que el uso de suelo de la zona en que se ubique el asentamiento humano irregular, sea apto
para vivienda, en términos de las disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables;

II. Que no se encuentre ubicado en zonas de riesgo o0 zonas no aptas para desarrollo urbano;”...

“Art. 10.- Es responsabilidad de las autoridades estatales y municipales, coordinarse para la
debida aplicacion de esta Ley, debiendo adecuar, en lo que sea necesario, su reglamentacion
interna.”

ANTECEDENTES

1. Se acredita el interés y la posesion del predio mediante Titulo de propiedad 000000035198 el
cual ampara el solar urbano identificado como lote no. 2, manzana 3, de la zona 1, del poblado
Villa de Coldn, Municipio de Coldn, Estado de Querétaro, con superficie de 13,998.97 m2 de fecha
8 de septiembre de 1999, registrado en el Registro de la Propiedad del Estado de Querétaro el 24
de Septiembre de 1999.

2. Mediante escrito de fecha 16 de enero de 2019 los sefores J. Juan Jesls Hernandez
Hernandez, Maximino Martinez Elias y Juan Carlos Moreno Castillo, en caracter de Presidente,
Secretario y Tesorero respectivamente, del comisariado Ejidal de Villa de Coldn, Municipio de
Coldén, Querétaro, solicitan la Regularizacion del Asentamiento Humano irregular denominado
“Viveros”, ubicado en lote 2 de la manzana 3 de la zona 1, del Poblado Villa de Colén, comunidad
de El Lindero, Coldn, Qro., con superficie de 13,998.97 m2.

3. Mediante escrito de fecha 16 de enero de 2019 los sefores José Antonio Luna Martinez,
Maria Teresa Sanchez Jiménez y Ma. Del Carmen Hernandez Barrdn, en su calidad de Presidente,
Secretario y Tesorero perteneciente al comité de colonos del asentamiento denominado “Viveros”,
solicitan la Regularizacion del Asentamiento Humano irregular denominado “Viveros”, ubicado en
lote 2 de la manzana 3 de la zona 1, del Poblado Villa de Colén, comunidad de El Lindero, Colon,
Qro., con superficie de 13,998.97 m2.

4. A través del instrumento no. 43,928 de fecha 29 de noviembre de 2019, los sefiores J. Juan
JesUs Hernandez Hernandez, Maximino Martinez Elias y Juan Carlos Moreno Castillo, en caracter
de Presidente, Secretario y Tesorero respectivamente, del comisariado Ejidal de Villa de Coldn,
Municipio de Coldn, Querétaro, quienes otorgan a favor de la Secretaria de Desarrollo Social del
Estado de Querétaro, poder especial irrevocable para pleitos y cobranzas, actos de administracion
y actos de riguroso dominio..., inscrito en el Registro Nacional de Avisos de Poderes el 9 de
diciembre de 2019, bajo la clave de registro KAYNXOVFA4LSL.

5. De fecha 27 de agosto de 2019 con oficio no. SEDESOQ/SAV/343/2019, la Subsecretaria de
Administracién y Vinculacién de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro
(SEDESOQ), solicita informe de uso de suelo del predio conocido como “Viveros” ubicado en lote 2
de la manzana 3 de la zona 1, del Poblado Villa de Coldn, comunidad de El Lindero, Coldn, Qro.,
con superficie de 13,998.97 m2.
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6. Mediante oficio no. SDUE-0897-2019 de fecha 27 de Septiembre de 2019, se emite informe
de uso de suelo de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Coldn,
signado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Coldn, en el cual se
indica que el predio de interés se ubica en uso de suelo Habitacional hasta 100 hab/ha (H1), y en
el que se considera viable la regularizacion del predio en comento.

7. En fecha 19 de febrero de 2020 con nimero de oficio 025/SEGOB/PC/FEBRERO/2020 la
Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Colon emite oficio en el que menciona que el predio
de interés no estd considerado como una zona de riesgo de acuerdo al Atlas de Riesgo del Centro
Nacional de Prevencion de Desastres.

8. Mediante escritura publica 44,214 de fecha 13 de marzo de 2020 pasada ante la fe del Lic.
Santos JesUs Martinez Reséndiz, notario publico titular de la notaria nimero 20 de la ciudad de
Santiago de Querétaro, Qro., comparecen los sefores José Antonio Luna Martinez, Maria Teresa
Sanchez Jiménez y Ma. Del Carmen Hernandez Barrdn con objeto de formalizar la constitucion de
una Asociacion Civil con el nombre de “El Vivero del Puente A.C.”

9. De fecha 10 de julio de 2020 con oficio no. SEDESOQ/SAV/258/2020, signado por la
Subsecretaria de Administracion y Vinculacion de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de
Querétaro, en donde solicita al H. Ayuntamiento, autorizacion para el incremento de densidad de
H1 Habitacional hasta 100 hab/ha., a H2 Habitacional hasta 200 hab/ha., para el predio conocido
como “Viveros” ubicado en lote 2 de la manzana 3 de la zona 1, del Poblado Villa de Coldn,
comunidad de El Lindero, Coldn, Qro., con una superficie de 13,998.97 m2, derivado que
mediante inspeccidn en sitio se constatd una densidad de habitantes mayor a la permitida por el
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion.

10. La Secretaria del H. Ayuntamiento solicitd a esta Secretaria mediante oficio
MCQ/SAY/DAC/748/2020 de fecha 25 de agosto de 2020, emitir opinion técnica y/o
consideraciones pertinentes a la peticion del interesado.

11. Mediante oficio SEDESOQ/SAV/PRAHI/0134/2020 recibido en esta Dependencia de fecha 10
de septiembre de 2020, en el que solicita Visto Bueno del Proyecto de Lotificacion del
Asentamiento Humano de nominado “Viveros”, con una superficie de 13,998.97 m2, ubicado en
lote 2 de la manzana 3 de la zona 1, del Poblado Villa de Colén, comunidad de El Lindero, Coldn,

Qro.

12. En fecha 18 de septiembre de 2020 mediante oficio SDUE-872-2020 se remite Opinion
Técnica SDUE/DOT/OT/0009/2020 respecto de la solicitud para el incremento de densidad de H1
Habitacional hasta 100 hab/ha., a H2 Habitacional hasta 200 hab/ha., para el predio conocido
como “Viveros” ubicado en lote 2 de la manzana 3 de la zona 1, del Poblado Villa de Coldn,
comunidad de El Lindero, Coldén, Qro., con una superficie de 13,998.97 m2, basada en lo
estipulado por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro asi como en lo estipulado en la Ley para
la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro.

13. Mediante acuerdo de Cabildo autorizado en Sesién ordinaria de fecha 15 de octubre de 2020,
el H. Ayuntamiento de Coldn, Qro., aprobd por unanimidad el Acuerdo por el que se autoriza el
incremento de la densidad de poblacién 200 habitantes por Hectarea (H2) para el asentamiento
denominado “Viveros” ubicada en el lote 2, manzana 3, zona 1 del Poblado Villa de Colén en la
localidad del Lindero.

14. Mediante oficio SDUE-1104-2020 de fecha 13 de noviembre de 2020 se emite Visto Bueno de
Proyecto de Lotificacion del Asentamiento Humano denominado “Viveros”, con una superficie de
13,998.97 m2, identificado como Lote 2 Manzana 3 Zona 1, del Poblado Villa de Coldn, quedando
las superficies generales del Asentamiento Humano de la siguiente manera:
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CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES
CONCEPTO SUPERFICIE (m?) % NO. DE LOTES
SUPERFICIE 11,960.23 85.44 % 50
HABITACIONAL
SUPERFICIE DE 2,038.74 14.56 % No aplica
VIALIDADES
TOTAL DEL 13,998.97 100.00 % 50
ASENTAMIENTO HUMANO

15. De fecha 13 de noviembre de 2020 mediante oficio no. SEDESOQ/SAV/481/2020, signado
por la Subsecretaria de Administracion y Vinculacién de la Secretaria de Desarrollo Social del
Estado de Querétaro, en donde solicita la revocacion del acuerdo de cabildo de fecha 15 de
octubre de 2020, en el que se autoriza el incremento de la densidad de poblacién 200 habitantes
por Hectarea (H2) para el asentamiento denominado “Viveros” ubicada en el lote 2, manzana 3,
zona 1 del Poblado Villa de Colon en la localidad del Lindero, toda vez “que se considera
improcedente en materia de asentamientos humanos irregulares, fuera del marco juridico
vigente...”

16. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/1096/2020 de fecha 19 de noviembre de 2020, la Secretaria
del H. Ayuntamiento solicit6 a esta Secretaria emitir opinidon técnica y/o consideraciones
pertinentes respecto de la solicitud mencionada en el parrafo anterior.

17. En fecha 23 de noviembre de 2020 mediante oficio SDUE-1150-2020 se remite Opinion
Técnica SDUE/DOT/OT/0014/2020 respecto de la solicitud planteada por la Lic. Diana Yadira
Pérez Mejia, en su caracter de Subsecretaria de Administracion y Vinculacion, de la Secretaria de
Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro siendo la solicitud de la revocacion
del acuerdo de cabildo de fecha 15 de octubre de 2020, en la que se propone y se enuncian las
consideraciones técnicas para que se somete a consideracion del H. Ayuntamiento la modificacion
del acuerdo de cabildo aprobado mediante sesién ordinaria de fecha 15 de octubre de 2020.

18. Mediante acuerdo de Cabildo autorizado en Sesion ordinaria de fecha 11 de marzo de 2021,
el H. Ayuntamiento de Coldn, Qro., aprobd por unanimidad el Acuerdo por el cual se modifica su
similar aprobado mediante sesion ordinaria de fecha 15 de octubre de 2020, mediante el cual se
autorizd el incremento de la densidad de poblacion 200 habitantes por Hectdrea (H2) para el
asentamiento denominado “Viveros” ubicada en el lote 2, manzana 3, zona 1 del Poblado Villa de
Coldn en la localidad del Lindero, publicado en el periddico oficial “La Sombra de Arteaga” en
fecha 23 de abril de 2021, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de Toliman, Qro., bajo el
folio inmobiliario 00014711 y en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Coldn, inscrito en
seccion Desarrollo Urbano folio 1 operacion 10, en fecha 21 de junio de 2021.

19. De fecha 14 de julio de 2021 la Lic. Diana Yadira Pérez Mejia, en su caracter de
Subsecretaria de Vinculacién de la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado
de Querétaro, mediante dictamen procedente determina la viabilidad de la regularizacién del
Asentamiento Humano denominado “Viveros”.

20. Que mediante oficio SEDESOQ/SV/0265/2021 de fecha 2 de julio de 2021, la Lic. Diana
Yadira Pérez Mejia, en su caracter de Subsecretaria de Vinculacion, de la Secretaria de Desarrollo
Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, solicita ante la Secretaria del H. Ayuntamiento
la Regularizacion del Asentamiento Humano denominado “Viveros” ubicado en lote 2 de la
manzana 3 de la zona 1, del Poblado Villa de Coldn, comunidad de El Lindero, Coldn, Qro.

21. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/584/2021 la Secretaria del H. Ayuntamiento solicité a esta
Secretaria, emitiera opinidn técnica respecto de la solicitud planteada mediante oficio
SEDESOQ/SV/0265/2021 de fecha 2 de julio de 2021 en el que solicita la Autorizacion de
Regularizacion, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, Autorizacion de Nomenclatura,
asi como la Venta provisional de Lotes.
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Al respecto y una vez analizada la documentacién e informacion proporcionada, esta Secretaria
emite la siguiente Opinion Técnica para la solicitud planteada por la Lic. Diana Yadira Pérez Mejia,
en su caracter de Subsecretaria de Vinculacion, de la Secretaria de Desarrollo Social del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, en la que solicita la Autorizacion de Regularizacion, Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Autorizacion de Nomenclatura, asi como la Venta provisional
de Lotes respecto del Asentamiento Humano denominado “Viveros” ubicado en lote 2 de la
manzana 3 de la zona 1, del Poblado Villa de Coldn, comunidad de El Lindero, Colén, Qro.:

I.  En relacion a la peticion presentada y considerando los antecedentes antes mencionados el
predio de interés cuenta con uso de suelo Habitacional con densidad de poblacién de 200
hab./ha., derivado del acuerdo de Cabildo autorizado en Sesion ordinaria de fecha 11 de marzo de
2021, publicado en el periddico oficial “La Sombra de Arteaga” el 23 de abril de 2021 e inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad de Toliman, Qro., el 21 de junio de 2021, asignandosele los
siguientes parametros de acuerdo a la normatividad por zonificacion: Coeficiente de Ocupacion de
Suelo (COS) de 0.70, Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de 1.4, y Altura maxima de
construccion de 2 niveles.

II. De la visita al sitio, para conocer las caracteristicas de la zona, se tiene que el predio cuenta
con frente a la Carretera Estatal 110 Ajuchitlan-Coldn-Toliman, la cual cuenta con 2 carriles
centrales y de alta velocidad y un carril lateral por sentido, para permitir el acceso a los predios
que se encuentran en el corredor urbano, por lo que el predio en comento accede a través de
este sin poner en riesgo el flujo vehicular de los carriles centrales, de igual manera se cuenta con
un puente peatonal que permite el cruce de los ciudadanos, el predio actualmente presenta las
siguientes caracteristicas: en su interior existen lotes baldios (25 lotes), lotes en proceso de
construccion (12 lotes) y lotes habitados (13 lotes), y de acuerdo al dictamen que determina la
viabilidad de la regularizacion del Asentamiento Humano denominado “Viveros” emitido por la Lic.
Diana Yadira Pérez Mejia, en el que “...se verifico la antigliedad del asentamiento, el cual data
desde el afio 2006...", “...y que cuenta con electrificacion, alumbrado publico, red de agua
potable..., ...banquetas, guarniciones y vialidades parcialmente...”, de igual manera se cuenta con
transporte publico continuo, existe trazo definido de calles, lotes, manzanas, se observan servicios
de agua, luz y alumbrado publico en los poligonos de asentamientos colindantes.

III. Por lo anterior y considerando lo sefalado mediante oficio SDUE-1104-2020, se somete a
consideracion del H. Ayuntamiento recibir por concepto de vialidades del Asentamiento Humano
denominado “Viveros”, la superficie de 2,038.74 m2. Dicha transmision deberd protocolizarse
mediante Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Querétaro, a favor del Municipio de Colén a titulo gratuito, para lo cual, la
Coordinacion de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos de este municipio, debera
coordinarse con las instancias competentes a fin de remitir la escritura publica, a la Secretaria del
H. Ayuntamiento y copia simple de la misma a la Secretaria de Administracion y a esta Secretaria.

IV. Referente a la nomenclatura propuesta para las vialidades que integran el Asentamiento, la
misma no se repite en ninguna de las calles existentes en la zona, por lo que se considera factible
la nomenclatura como se indica en el plano anexo y es la siguiente:

Vialidad Longitud Pago de Derechos

Vivero Forestal 113.62 ml No Aplica

( debido al Art. 49 fraccion III punto
1 de la Ley de Ingresos del Municipio
de Coldn para el ejercicio fiscal 2021)
Vivero Agricola 96.79 ml No Aplica

(debido al Art. 49 fraccion III punto 1
de la Ley de Ingresos del Municipio
de Coldn para el ejercicio fiscal 2021)

Por lo anterior, esta Secretaria, solicita sea sometido a consideracién del H. Ayuntamiento para su
aprobacién definitiva de dicha nomenclatura.
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V. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Coldn, para el Ejercicio
Fiscal 2021, de acuerdo al articulo 49 fraccion III: “Para el Ejercicio Fiscal 2021 se establecen las
siguientes disposiciones generales y estimulos fiscales: III. De acuerdo a lo establecido en la
Seccion Tercera de los Derechos de la presente Ley, se establecen los siguientes estimulos
fiscales: 1. Durante el ejercicio fiscal 2021, no causara cobro de Derecho alguno la expedicion de
dictamenes y autorizaciones que se requieran en el Proceso de Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irregulares o de algin Programa de Regularizacion previamente aprobado por el
Ayuntamiento, o a través de Instituto Nacional de Suelo Sustentable (INSUS), Programa de
Certificacion de Derechos Ejidales y Titulacion de Solares (PROCEDE), Secretaria de Desarrollo
Social Querétaro (SEDESOQ),) o cualquier otro Programa Gubernamental, asi también no causara
cobro de Derecho alguno por concepto de nomenclatura, publicacion en la Gaceta Municipal, la
expedicion de dictamenes de uso de suelo, fusiones, subdivisiones, opiniones técnicas en materia
de Desarrollo Urbano, dictamen de andlisis de riesgo, entre otros, siempre y cuando sean
solicitados por la dependencia encargada de la Regularizacién, previa autorizacion de la
dependencia encargada de las Finanzas Publicas Municipales”.

Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y
crecido de manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable, y de conformidad con la Ley
para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado De Querétaro, publicada en el Periddico Oficial
“La Sombra de Arteaga” en fecha 18 de mayo de 2018, instrumento juridico que tiene como
finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares, verificando
que cuente con los elementos técnicos y econdmicos necesarios para dotar de infraestructura y
servicios al Asentamiento.

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, con base a los puntos
anteriormente expuestos y de acuerdo con los lineamientos de la Ley para la
Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado De Querétaro, publicada en
el Periddico Oficial “La Sombra de Arteaga” en fecha 18 de mayo de 2018, instrumento
juridico vigente y en base a las caracteristicas fisicas del predio, su ubicacion, el uso y
estado actual, la infraestructura disponible y de acuerdo con los usos de suelo
aprobados en la zona, ademas de la finalidad de garantizar la integracion de una
politica territorial adecuada y en relacion a las necesidades del suelo urbano derivado
de la revision y analisis al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién, Colén,
derivado de la vocacion urbana de la zona, y la necesidad de consolidar un area
urbana destinada al uso habitacional y asi mismo, al revisar el comportamiento actual
de las densidades de poblacion, se observa que en el contexto urbano inmediato al
predio de estudio se presenta una zona con pocos niveles de construccién, con una
vocacion meramente habitacional, asi como al dictamen procedente que determina la
viabilidad de la regularizacion del Asentamiento Humano denominado "“Viveros”
emitido por la Lic. Diana Yadira Pérez Mejia en su caracter de Subsecretaria de
Vinculacién, de la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro y de igual manera mediante oficio 025/SEGOB/PC/FEBRERO/2020 Ila
Direccion de Proteccion Civil del Municipio de Colén emite oficio en el que menciona
que el predio de interés no esta considerado como una zona de riesgo, por lo que esta
Secretaria considera VIABLE la Autorizacion de la Regularizacion, Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Lotificacion, Nomenclatura de Vialidades,
Denominacion y Venta de Lotes del Asentamiento Humano “Viveros”, ubicado en lote
2 de la manzana 3 de la zona 1, del Poblado Villa de Colon, comunidad de El Lindero,
Colon, Qro, y someter a consideracion del H. Ayuntamiento.

Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable, y de conformidad con la Ley para la
Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado De Querétaro, publicada en el Periddico Oficial “La
Sombra de Arteaga” en fecha 18 de mayo de 2018, el cual tiene como finalidad dar certeza
juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares, verificando que cuente con los
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elementos técnicos y econdmicos necesarios para dotar de infraestructura y servicios al
Asentamiento. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo sefialado en el Articulo 29 de la
citada Ley, la Regularizacion contiene la aprobacion entre otros, el uso de suelo, el plano de
lotificacidn, la nomenclatura de calles, la autorizacion de venta, el nombre del asentamiento y los
lineamientos para llevar a cabo la escrituracion de la propiedad a favor de los beneficiarios.

En caso de que el H. Ayuntamiento autorice lo solicitado se deberd dar cumplimiento a las
siguientes condicionantes para el mismo:

. Derivado de lo anterior, la Asociacién Civil denominada “El Vivero del Puente, A. C.”, podra
celebrar un Convenio de Participacion con el Ayuntamiento para garantizar la ejecucion vy
conclusién de las obras de urbanizacion faltantes del Asentamiento Humano, con la dotacion de
servicios e infraestructura correspondientes; en tanto, la Asociacion serd responsable de la
operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del Asentamiento Humano,
hasta que se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento Municipal.

. La asociacion “El Vivero del Puente, A.C.”, debera instalar las placas de nomenclatura de
acuerdo a las especificaciones y al disefio que indique la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales en coordinacion con esta Secretaria.

. En las Escrituras de Propiedad individuales que se emitan a favor de los Colonos poseedores
de los inmuebles, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se
subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas por el instrumento de
planeacion y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados,
pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

. En caso que se genera un pago de derechos y para dar cumplimiento con lo sefialado en la
Ley de Ingresos del Municipio de Coldn para el Ejercicio Fiscal 2021, el promotor debera cubrir el
mismo ante la Secretaria de Finanzas Municipal.

. La transmision por concepto de vialidades del Asentamiento Humano denominado “Viveros”,
con una superficie de 2,038.74 m?2, deberd protocolizarse mediante Escritura Pulblica
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, a favor
del Municipio de Coldn a titulo gratuito, para lo cual, la Coordinacion de Ordenamiento Territorial y
Asentamientos Humanos de este municipio, deberd coordinarse con las instancias competentes a
fin de remitir la escritura publica a la Secretaria del H. Ayuntamiento y copia simple de la misma a
la Secretaria de Administracion y a esta Secretaria.

Asimismo, la definicién de los términos para dicha autorizacion, quedan a consideracion del H.
Ayuntamiento, para su analisis y dictamen de conformidad con lo establecido por el Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado De
Querétaro y demas Ordenamientos Legales aplicables.

La presente, se fundamenta en lo dispuesto por la Ley para la Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado De Querétaro, publicada en el Periddico Oficial “La Sombra de Arteaga” en fecha 18 de
mayo de 2018.

Se sugiere establecer que el incumplimiento de cualquiera de estas condicionantes es causal de la
cancelacion la Autorizacion del Acuerdo de Cabildo.

En caso de que con la autorizaciéon otorgada se genere conflicto social serd resuelto por las
autoridades involucradas con apoyo de la Secretaria de Gobierno Municipal.

El presente no exime al interesado tramitar y/o los beneficiarios obtener los permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta autoridad
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emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades manifestadas, sean de
competencia federal, estatal o municipal.

El interesado debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han
impuesto en los dictdmenes, autorizaciones, oficios y acuerdos que han servido de base para la
emision de la presente Opinién Técnica, de las cuales el promovente tiene pleno conocimiento.

Es facultad de la Secretaria del H. Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y
acreditacion de personalidad que el interesado presente ante dicha instancia para su validacion.

En caso de generar derechos por cubrir es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago
generado por la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las
obligaciones que debe cumplir el interesado y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.

El acuerdo por el cual, en su caso, el H. Ayuntamiento de Coldn autorice otorgar la Autorizacion
de Regularizacion, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Autorizacién de Nomenclatura,
asi como la Venta provisional de Lotes, referidas en este documento, debera ser publicado por
una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga”.

Para dar cumplimiento al articulo 2901 del Cddigo Civil del Estado de Querétaro, debera ser
inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio de conformidad con el Articulo 48
del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

Se solicita a la Secretaria del H. Ayuntamiento notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria
de Finanzas Municipal, Secretaria de Gobierno Municipal y al interesado.

20.Que en cumplimiento al articulo 42 fraccion II y VII del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Coldn, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia tomando en cuenta el sentido de las Opiniones Técnicas emitidas por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y Secretaria de Gobierno, remitio el
proyecto de Acuerdo correspondiente e instruyd a la Secretaria del Ayuntamiento para
que emitiera convocatoria para el desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comision
de la materia sefialando la fecha y hora para tal fin.

21.Que en atencién a lo dispuesto por el articulo 35 fraccion VIII, y 46 del Reglamento
mencionado en el considerando anterior, los miembros de la Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por el Presidente
Municipal y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia sefialandose por parte de
dicho servidor publica que la solicitud del promovente se encontraba debidamente
integrada presentando toda la documentacion juridica y técnica necesaria para el
tramite en cuestion constando la misma en los archivos del expediente formado por
esa Secretaria y que tanto la peticidon como la opinidn técnica-juridica y como
consecuencia el proyecto de Acuerdo cumplen con la normatividad aplicable tanto
federal, estatal, como municipal asi como a lo establecido por los articulos 4, 5y 7 de
la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, por lo
que esa Dependencia tuvo a bien resolver como factible la pretension planteada por el
promovente; asi como las condicionantes que conforme a derecho debe de cumplir
dicho solicitante ya que estas no causan menoscabo al Municipio aunado a que no se
contraviene el marco legal aplicable, por lo que una vez revisados los documentos que

Pag. 17



Gaceta Municipal de Coldn No. 70 31 de agosto de 2021

obran en el expediente y el proyecto elaborado y remitido por su Presidente, dicho
cuerpo colegiado procedié a la discusion y analisis del asunto en comento quedando
aprobado como ha sido plasmado en el presente instrumento.

Por lo expuesto, en términos del articulo 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Coldn, Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, elabora y somete
a consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la Regularizacion del Asentamiento humano denominado “Viveros”
ubicado en el lote 2, manzana 3, Zona 1 del Ejido Villa Coldn en la Localidad del Lindero, con
una superficie de 13,998.97 m2 con numero de clave catastral 050102701003009, de
conformidad a las consideraciones técnicas y argumentos vertidos en las opiniones técnicas
juridica y ambiental descritas en los considerandos diecinueve y dieciocho del presente
Acuerdo emitidas por el encargado de Despacho de la Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia
y Secretario de Gobierno, respectivamente; asi como por lo manifestado por dichos servidores
publicos durante el desarrollo de la reunion de trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

SEGUNDO. Se autoriza la Licencia de ejecucion de Obras de Urbanizacion del Asentamiento
humano denominado “Viveros” ubicado en el lote 2, manzana 3, Zona 1 del Ejido Villa Coldn
en la Localidad del Lindero, con una superficie de 13,998.97 m2 con nimero de clave catastral
050102701003009, de conformidad a las consideraciones técnicas y argumentos vertidos en
las opiniones técnicas juridica y ambiental descritas en los considerandos diecinueve y
dieciocho del presente Acuerdo emitidas por el encargado de Despacho de la Secretaria
Desarrollo Urbano y Ecologia y Secretario de Gobierno, respectivamente; asi como por lo
manifestado por dichos servidores publicos durante el desarrollo de la reunién de trabajo de la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia.

TERCERO.- Se autoriza la Nomenclatura del Asentamiento humano denominado “Viveros”
ubicado en el lote 2, manzana 3, Zona 1 del Ejido Villa Coldn en la Localidad del Lindero, con
una superficie de 13,998.97 m2 con nimero de clave catastral 050102701003009, de acuerdo
al plano presentado por el promovente de conformidad con la consideracion técnica y
argumento vertido en la opinidén técnica juridica y ambiental descritas en el considerando
diecinueve del presente Acuerdo emitida por el encargado de Despacho de la Secretaria
Desarrollo Urbano y Ecologia, para quedar como a continuacion se indica:

VIALIDAD LONGITUD |
Vivero Forestal | 113.62 ml
Vivero Agricola | 96.79 ml

CUARTO.- Se autoriza la Venta Provisional de Lotes del Asentamiento humano denominado
“Viveros” ubicado en el lote 2, manzana 3, Zona 1 del Ejido Villa Colén en la Localidad del
Lindero, con wuna superficie de 13,998.97 m2 con numero de clave catastral
050102701003009, de conformidad a las consideraciones técnicas y argumentos vertidos en
las opiniones técnicas juridica y ambiental descritas en los considerandos diecinueve y
dieciocho del presente Acuerdo emitidas por el encargado de Despacho de la Secretaria
Desarrollo Urbano y Ecologia y Secretario de Gobierno, respectivamente; asi como por lo
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manifestado por dichos servidores publicos durante el desarrollo de la reunidn de trabajo de la
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia.

QUINTO.- Dentro de un plazo de 60 dias habiles contados a partir de la aprobacion del
presente la Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, debera de dar
cumplimiento con la transmision de las superficies correspondientes a vialidades consideradas
en el punto IV de la opinion Técnica numero SDUE/DOT/OT/0010-2021 emitida por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Coldn, Qro., siendo de 113.62 y
96.79 ml.

En virtud de lo anterior por lo que se instruye a la Secretaria de Administracion del Municipio
de Coldn, Qro., para que de manera coordinada con la Secretaria de Desarrollo Social del
Estado de Querétaro, se realice la trasmision en mencion.

SEXTO.- Con fundamento en lo establecido por el numeral 148 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro, se de acuerdo a lo establecido por la opinién técnica juridica y ambiental
descrita en el considerando diecinueve del presente Acuerdo emitida por el encargado de
Despacho de la Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia, se aprueba que la Asociacion Civil
denominada “El Vivero del Puente, A. C.”, celebre un Convenio de Participacion con el
Ayuntamiento para garantizar la ejecucion y conclusion de las obras de urbanizacién faltantes
del Asentamiento Humano, con la dotacidn de servicios e infraestructura correspondientes; por
lo que la Asociacion sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de
urbanizacion y servicios del Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega del
mismo al Ayuntamiento Municipal.

En virtud de lo anterior se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Coldn, Qro., para que en coordinacién con las dependencias Secretaria de Obras
Publicas, Servicios Publicos y la Direccidon Juridica del Municipio realicen todos los actos
tendientes a la celebracién del Convenio de Participacion, dentro de un plazo de 30 dias
habiles contados a partir de la aprobacion del presente, de acuerdo al ambito de sus
competencias y facultades.

SEPTIMO.- Por lo que corresponde a la nomenclatura, esta correra a costa e instalacion de la
asociacion “El Vivero del Puente, A.C.”, de acuerdo a lo establecido por la opinion técnica
juridica y ambiental descrita en el considerando diecinueve del presente Acuerdo emitida por el
encargado de Despacho de la Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia, por lo que en un plazo
no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la aprobacion del presente, debera instalar las
placas de nomenclatura de acuerdo a las especificaciones y al disefio que indique la Secretaria
de Servicios Publicos Municipales en coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

OCTAVO.- Por lo que respecta a la obligacion de efectuar pago por concepto de Derechos de
las autorizaciones concedidas en el presente, el solicitante queda exento de dicha obligacion
con base en lo establecido por el numeral 21 del Cédigo Fiscal para el Estado de Querétaro,
mismo que establece que estan exentos del pago de impuestos, derechos y contribuciones
especiales el Estado, la Federacion y los Municipios, a menos que su actividad no corresponda
a funciones del Derecho Publico.
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NOVENO.- En caso de incumplimiento por parte del solicitante o de la asociaciéon “El Vivero
del Puente, A.C.”, a cualquiera de las obligaciones y condicionantes del prese te acuerdo, se
sometera a consideracién del Ayuntamiento la revocacion del mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasion, en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado,
“La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO.- Respecto de la obligacion de efectuar el pago por concepto de derechos de las
autorizaciones concedidas dentro del presente, el solicitante queda exento de dicha obligacion
con base en lo establecido por el numeral 21 del Cédigo Fiscal para el Estado de Querétaro,
mismo que establece que estan exentos del pago de impuestos, derechos y contribuciones
especiales el Estado, la Federacion y los Municipios, @ menos que su actividad no corresponda
a funciones del Derecho Publico.

TERCERO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacion en el primer medio de
difusién mencionado.

CUARTO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no mayo de 60 dias habiles
contados a partir de la aprobacion del presente acuerdo, en los términos sefalados en la
opinion técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia contenida en el
considerando once del este proveido.

QUINTO.- El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacién estara a cargo de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia y Secretaria de Gobierno.

SEXTO.- Notifiquese a la Lic. Diana Yadira Pérez Mejia, en su caracter de Subsecretaria de
Vinculacién de la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro y
comuniquese a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de
Gobierno del Estado, Direccion de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, Secretaria de Gobierno del Municipio de Colén, Qro., Secretaria
de Servicios Publicos Municipales y Secretaria de Obras Publicas Municipales.

Colon, Qro., a 25 de agosto de 2021. Atentamente. Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia. C. Filiberto Tapia Muioz, Presidente Municipal y de la Comision. Rubrica.
C. Socorro Jiménez Reséndiz. Regidora e integrante de la Comision. Ribrica. C.
Eleazar Pérez Mateo, Regidor e integrante de la Comision. Rubrica.

CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS 31 DIAS DEL
MES DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTIUNO, EN LA CIUDAD DE COLON, QRO.- - - - - -

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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EL LIC. SOCRATES ALEJANDRO VALDEZ ROSALES, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, EN
USO DE LA FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 09 de agosto del afio dos mil veintiuno, en el
Ayuntamiento de Coldn, Qro., se aprobd por Mayoria Simple, el Acuerdo por el que se
autoriza la aceptacion del Lote 11 Manzana I ubicado en el Desarrollo Denominado
“Novotech Aeropuerto I” a favor del Municipio de Colon, Qro., a efecto de dar
cumplimiento al similar de fecha 22 de junio de 2020, mediante el cual se autorizo
la recepcion del 10% del area de donacion del Desarrollo Inmobiliario consistente
en “Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera ubicado en el
predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059 en el Municipio de Coldn, Qro.,
mediante la aceptacion en permuta de la superficie que corresponde al
fraccionamiento industrial mencionado a través de la transmision del predio
identificado fraccion 1 del lote 5 manzana 7 zona 1, ubicado en El Estanco,
Municipio de Colon, Querétaro con una superficie de 2,926.33 m2, el cual se sefala
textualmente:

Miembros del Ayuntamiento de Colon, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos a) y d) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11, 12, 13, 131, 136, 139 y 156 y
demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, 3, 5, 10 fracciones II,
III y 1V, 25 fracciones Iy XIV del Reglamento Organico de la Administraciéon Pdblica Municipal
de Coldn, Qro.; corresponde al H. Ayuntamiento de Coldn, Qro., conocer y resolver el
Acuerdo por el que se autoriza la aceptacion del Lote 11 Manzana I ubicado en el
Desarrollo Denominado “Novotech Aeropuerto I” a favor del Municipio de Coldn,
Qro., a efecto de dar cumplimiento al similar de fecha 22 de junio de 2020,
mediante el cual se autorizo la recepcion del 10% del area de donacion del
Desarrollo Inmobiliario consistente en “Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para
la Industria Ligera ubicado en el predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059
en el Municipio de Colon, Qro., mediante la aceptacion en permuta de la superficie
que corresponde al fraccionamiento industrial mencionado a través de la
transmision del predio identificado fraccion 1 del lote 5 manzana 7 zona 1, ubicado
en El Estanco, Municipio de Colon, Querétaro con una superficie de 2,926.33 m2. y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion II de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del
Estado de Querétaro; 2 y 30, fraccidén I de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular y
la competencia que la Constitucion otorga al gobierno municipal se ejercera por el
Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste
y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones II y IV, parrafo
primero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30, fraccién XII de
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la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de este Municipio
manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la
cual se formara de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor,
correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente Municipal y de los érganos
de control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento, la correcta aplicacion
del Presupuesto de Egresos.

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, III y X, y 35
de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién I, 13, 15 fraccion
I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y
aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, es competente para formular,
aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o programas
municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias
y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el
desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para
cumplir con los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en
materia de fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacidn, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado
de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las
provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en
los planes o programas de desarrollo urbano aplicables.

Que el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece literalmente lo
siguiente:

“Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobaciéon y autorizacion de los
desarrollos inmobiliarios previstos en este Cédigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186
fracciones IV, V, VI, y VIl de este Cddigo. Al area encargada del desarrollo urbano le
corresponde lo relativo a las fracciones |, 1l y lll, del citado articulo 186. (Adicion P. O.
No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le correspondera la autorizacion para la venta de unidades privativas
de aquellas unidades condominales o condominios que requieran obras de
urbanizacion y que no se originen de un fraccionamiento autorizado. Al area
encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente a las etapas previstas en las
fracciones I, Il, 1, IV, V y VII del articulo 244 de este Cadigo, lo relativo a la fraccién
VI, podra ser autorizado siempre y cuando el condominio no requiera obras de
urbanizacion. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado,
podra autorizar y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar a cabo los
trdmites administrativos referentes a los desarrollos inmobiliarios. (Adicion P. O. No.
26, 22-V-15)”.

Que de conformidad con lo dispuesto en al articulo 13 fraccion II del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro es competencia de los Municipios controlar y vigilar la
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utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de
desarrollo urbano debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos
aplicables.

7. Que el articulo 131 del Cdédigo en mencion refiere que la autorizacion de desarrollos
inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en
este Codigo y demas normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones y
caracteristicas que prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los Programas
de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios.

8. Que el articulo 136 de la norma estatal sefalada establece que los desarrollos
inmobiliarios podran ejecutarse cronoldgicamente por etapas, secciones y fases, las
cuales deberan ser poligonos continuos y diferenciables entre si, debiendo iniciarse en
la zona contigua a la parte urbanizada de la ciudad o poblacién que corresponda.

La etapa, seccién o fase correspondiente, debera de garantizar la prestacion de los
servicios e infraestructura de manera completa e independiente del resto en que esté
autorizado y dividido el desarrollo inmobiliario, considerando las autorizaciones que en
su momento tenga cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas sera en nimeros arabigos, las
secciones en letras y las fases en nimeros romanos.

9. Que por su parte, el articulo 156 del Cédigo de antecedentes refiere, literalmente, lo
siguiente:

"Articulo 156. £n todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador debera transmitir
gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para
equipamiento urbano, mismo que deberd entregarse habilitado para su uso, segun el
destino gue se asigne. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

La distribucion de la superficie que conforma la transmision para equijpamiento urbano,
deberd atender a la clasificacion del desarrollo inmobiliario que corresponda, conforme
a lo previsto en este Codigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En el caso de fraccionamientos, ademdas deberd transmitir gratuitamente la propiedad
de la superficie que conformara la vialidad publica. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Se exceptuan de la transmision a que se refiere el primer parrafo del presente articulo,
los condominios y unidades condominales que formen parte de fraccionamientos
autorizados por los municipios o el Estado, que hayan dado cumplimiento a /a
transmision del diez por ciento por concepto de equijpamiento urbano. (Ref. P. O. No.
26, 22-V-15)

Para el caso de los fraccionamientos de tipo comercial e industrial y condominios, por
su clasificacion, la superficie del predio que se transmitird por concepto de
equipamiento urbano, podra estar fuera de la superficie total del desarrollo
inmobiliario. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Dicha superficie deberd estar dentro del territorio municipal, debera contar con
adecuada accesibilidad y servicios. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)
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Correspondera al Municipio, a través de su Ayuntamiento, determinar las zonas de
ubicacion donde debera cubrir la necesidad de equipamiento urbano. (Ref. P. O. No.
26, 22-V-15)

En el cumplimiento de las obligaciones expresadas en los parrafos primero y segundo
del presente articulo, al momento de la emision del dictamen técnico de Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la autorizacion correspondiente, se deberd
observar lo siguiente: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

a)

b)

c)

VI.

Correspondera a los Municipios o, en su caso, al Poder Ejecutivo del Estado, de
acuerdo al convenio que en materia de desarrollo urbano sea suscrito, incluir,
cuando se emita el dictamen técnico de licencia de ejecucion de obras de
urbanizacion del desarrollo inmobiliario, la ubicacion de vialidades y
equipamiento urbano, que hayan sido determinadas en el visto bueno de
lotificacion;

Las dreas destinadas al equijpamiento urbano deberén considerarse como parte
integrante del proyecto autorizado de qgue se trate y localizarse en zonas de
facil acceso a todos los lotes, de acuerdo con los entornos especificos;

En el supuesto que la localizacion del desarrollo inmobiliario, o bien, sus
caracteristicas especificas lo admitan, se podrén realizar permutas parciales o
totales por predios urbanizados y de calidad equiparable de conformidad con e/
estudio valuatorio. Para dicho estudio, la superficie a permutar deberd
considerar, el valor de la misma totalmente urbanizada incluyendo el mobiliario
urbano a que se refiere el articulo 152 de este Codigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-
15)

El estudio a que se refiere esta fraccion, debera realizarse por perito valuador
inmobiliario, (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Los predios a que hace referencia la fraccion III, podran ubicarse en sitios de
interés municipal, preferentemente en zonas urbanas y su uso sera el que le
senalen los programas de desarrollo urbano aplicables a la zona de localizacion
de los predios, mismos que deberan transmitirse al Municipio que corresponda,
con el cardcter de dominio publico y deberan ser utilizados para equijpamiento
urbano; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Cuando se trate de desarrollos inmobiliarios de cuatrocientos o mas habitantes
por hectarea, la totalidad de dichas dreas, deberd ubicarse dentro del proyecto
autorizado de que se trate. El drea que conforma el equipamiento urbano se
distribuira de la siguiente forma:

El cuatro por ciento para drea verde, que debera estar concentrada dentro del
desarrollo y contar con el mobiliario urbano adecuado.

El uno por ciento para plazas o espacios publicos y contar con el mobiliario
urbano adecuado.

El cinco por ciento para cualquier otro tipo de equipamiento urbano;

En aquellos desarrollos con densidades de doscientos o trescientos noventa y
nueve habitantes por hectarea, el area que conforma el equipamiento urbano
se distribuird de la siguiente forma:
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a)

b)

VII.

a)

b)

VIII.

XI.

El cuatro por ciento para drea verde, que debera estar concentrada dentro del
desarrollo y contar con el mobiliario urbano adecuado.

El uno por ciento para plazas o espacios publicos, dentro del desarrollo y contar
con el mobiliario urbano adecuado.

El cinco por ciento para cualquier otro tipo de equijpamiento urbano, el cual
podra transmitirse en un predio distinto al que se va a desarrollar;

En los desarrollos inmobiliarios de ciento noventa y nueve habitantes por
hectarea o menos, el drea que conforma el equipamiento urbano se distribuird
de la siguiente forma:

El cuatro por ciento para drea verde, que debera estar concentrada dentro del
desarrollo y contar con el mobiliario urbano adecuado.

El sels por ciento para cualquier otro tipo de equipamiento urbano, el cual
podrd transmitirse en un predio distinto al que se va a desarrollar;

Derogada. (P. O. No. 26, 22-V-15)

El proyecto de lotificacion evitard las colindancias directas de lotes con las
dreas destinadas al equipamiento urbano. También deberd considerar que los
lotes cercanos a las dreas antes citadas y a las vialidades primarias se destinen
preferentemente a servicio y comercio de conformidad con la compatibilidad
que le permitan los programas de desarrollo urbano vigentes para la zona,
para lo cual se debera prever que el inmueble cuente con las dimensiones
adecuadas para estos usos.

El presupuesto de las obras de urbanizacion deberd contener la partida
correspondiente a la urbanizacion que de frente a la superficie destinada para
equipamiento urbano, incluyendo el mobiliario urbano de la via publica. (Ref. P.
0. No. 26, 22-V-15)

Asimismo, la autoridad competente deberd especificar el destino y forma de
urbanizacion de la superficie de transmision gratuita, incluido el mobiliario
urbano, estableciendo los mecanismos administrativos que aseguren el
cumplimiento del objetivo acordado, (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

No se deberan considerar dentro de la superficie de transmision gratuita
predios con alguna afectacion como fallas geologicas o fracturas, barrancas,
servidumbres de paso o acueductos, rios, cuerpos de agua, canales pluviales o
de aguas negras, drenes, lineas eléctricas de alta tension, pozos de extraccion
de agua, tanques de almacenamiento de agua, ductos, gasoductos, oleoductos,
bancos de materiales y derechos de via de carreteras estatales o federales, vias
de ferrocarril, zonas arqueologicas e historicas, restricciones de parques, zonas
y dreas ambientalmente decretados, los centros de readaptacion social, las
plantas de tratamiento, asi como las demas restricciones que en su momento
sean consideradas por la autoridad en materia urbana; y (Ref. P. O. No. 26, 22-
V-15)

El dictamen técnico deberd establecer los porcentajes y superficies del
desarrollo destinados para vias publicas ubicadas dentro del mismo, asi’ como
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las que se determinen por el enlace y la integracion de los desarrollos
inmobiliarios considerados en proyectos de nuevas vias, promovidas por e/
mismo propietario del desarrollo inmobiliario, asi’ como de los equipamientos
urbanos, lo que deberd quedar expresamente asentado en la autorizacion de la
licencia para ejecucion de obras de urbanizacion del desarrollo inmobiliario.

Una vez que dicha autorizacion sea publicada en el Periodico Oficial del
Gobierno del Estado “"La Sombra de Arteaga” y, en su caso, en la Gaceta
Municipal correspondiente, el propietario del desarrollo inmobiliario tendra la
obligacion de transmitir gratuitamente dichas superficies mediante escritura
publica a favor del Municipio, la cual debera inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio, con cargo al desarrollador. (Ref. P. O. No. 26, 22-
V-15)

En el acto administrativo que autorice la transmision gratuita, se prevendra que
las superficies que la integran son del dominio publico con las caracteristicas de
imprescriptibilidad, indivisibilidad, inalienabilidad e inembargabilidad, asi como
la renuncia del desarrollador a ejercitar cualquier accion tendiente a obtener
indemnizacion por las superficies transmitidas al Municipio. (Ref. P. O. No. 26,
22-V-15)

La superficie de transmision a titulo gratuito aprobada deberd ser entregada
dentro del plazo de la ejecucion de las obras de urbanizacion, de conformidad
con lo acordado por la autoridad competente. Si el desarrollo inmobiliario se
autoriza en etapas y la superficie de transmision no se encuentra dentro de la
etapa inicial autorizada, €sta deberd ser urbanizada a mds tardar en la
pendltima etapa. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)".

10. Qué asimismo, el articulo 158 del Ordenamiento en materia de desarrollo urbano

sefialado refiere que la escritura que senale las areas materia de la transmision
gratuita, no causara impuesto de traslacion de dominio, ni pago por derechos de
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, y debera otorgarse
en un plazo maximo de treinta dias habiles, contados a partir del dia siguiente al de la
fecha en que se publique la autorizacion de la licencia para ejecucion de obras de
urbanizacion.

11. Que el articulo 159 del Cddigo multireferido establece que los propietarios de los

12.

desarrollos inmobiliarios, tendran obligacion de urbanizar las areas materia de la
transmision gratuita, en los términos y especificaciones de la autorizacion de licencia
para ejecucién de obras de urbanizacién correspondiente.

Mediante oficio MCQ/SAY/316/2020 suscrito en el mes de septiembre y signado por el
Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales, Secretario del H. Ayuntamiento, del cual se
desprende la denuncia interpuesta ante la Secretaria de la Contraloria Municipal en la
que menciona “no se cumplié con lo establecido en al articulos 156 y 159 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, es decir, se omitié en precisar o mencionar que dicho
inmueble objeto de la donacion se tendria que observar que se encuentra habilitado
por su uso o lo que se le conoce debidamente urbanizado; por lo que con apego a los
principios de disciplina, legalidad, objetividad, profesionalismo, honradez, lealtad,
imparcialidad, integridad, rendicion de cuentas, eficacia y eficiencia que rigen el
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

servicio publico establecidos por el numeral 5 de la Ley de Responsabilidades
Administrativas del Estado de Querétaro...”

Mediante oficio SDUE-0304-2021 de fecha 5 de abril de 2021 se informa a la
Secretaria del H. Ayuntamiento, el incumplimiento de las condicionantes estipuladas en
el acuerdo de cabildo de fecha 4 de diciembre de 2020 por parte del C. Juan Carlos
Gonzalez Ochoa.

De fecha 11 de marzo de 2020 mediante oficio MCQ/SAY/DAC/206/2021 la Secretaria
del H. Ayuntamiento solicita a esta Dependencia “realice los estudios o avallos
pertinentes para la emision de la opinidon o dictamen técnico, que resuelva sobre el
avalud presentado y la observacion existente por el suscrito”.

En fecha 17 de febrero de 2021, se recibid escrito firmado por el Lic. José Ulises
Valenzuela en su caracter de Representante Legal de Juan Carlos Gonzalez Ochoa,
mediante el cual remite Avallo respecto del proyecto denominado “NOVOTECH
AEROPUERTO 1” inmueble ubicado en Camino a San Vicente nimero 949, en la
Parcela 59 Z1 P1/1 ejido Purisima de Cubos en el Municipio de Coldn, Qro., solicitando
se remita copia del mismo a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Coldn, Qro.

Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/139/2021 de fecha 24 de febrero de 2021, la Secretaria
del H. Ayuntamiento solicita a a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia emita
“opinién o dictamen técnico juridico que resuelva sobre el avalud y solicite a la
Secretaria de Administracién emita opinion correspondiente y en su caso se realicen los
avallos correspondientes.

Mediante oficio SDUE-0178-2021 emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, recibido por la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 03 de marzo de 2021,
da contestacion a lo solicitado por la Secretaria del Ayuntamiento manifestando que
no se identifica el motivo u objeto de lo que solicita, ya que no se hace peticidén alguna
en el y/o justificacion mediante oficio signado por alguna dependencia municipal,
estatal o federal para el ingreso de dicho avallo, por lo que solicita se expuesta la
razdn en materia de Administracion y/o control Urbano que se requiera dicha opinidn.

Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/206/2021, de fecha 11 de marzo de 2021, se le
informo y solicito a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, lo siguiente, En
razdn de lo anterior y con apego a la denuncia interpuesta por el suscrito en el mes de
septiembre de 2020 ante la Secretaria de la Contraloria Municipal mediante el oficio
numerd MCQ/SAY/316/2020, dentro de la cual se desprende que no su cumplié con lo
establecido dentro de los articulos 156 y 159 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, es decir, se omitié en precisar o mencionar que dicho inmueble objeto de la
donacidén se tendria que observar que se encuentra habilitado para su uso o lo que se
le conoce debidamente urbanizado; por lo que con apego a los principios de disciplina,
legalidad, obijetividad, profesionalismo, honradez, lealtad, imparcialidad, integridad,
rendicion de cuentas, eficacia y eficiencia que rigen el servicio publico establecidos por
el numeral 5 de la Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado de Querétaro;
por lo que en el ambito de su competencia con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 54 fracciéon V y 59 primer parrafo de la Ley de Procedimientos Administrativos
del Estado de Querétaro y 5 fraccion V y 10 fraccion IV del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Coldn, Qro., realice los estudio o avallos que
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estime pertinentes para la emision de opinion o dictamen técnico, juridico que resuelva
sobre el avalud presentado y la observacidn existente por el suscrito.

19. Que mediante oficio SDUE-0216-2021 de fecha 12 de marzo de 2021 emitido por el
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicita a la Secretaria de Administracion se
realicen los estudios y avallos correspondientes a efecto de que se emita opinién
respecto del avallio presentado por el promovente.

20. Mediante oficio SDUE-0362-2021 de fecha 13 de abril de 2021, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, remite el estudio y avallos realizados, de
acuerdo a la solicitud realizada por la Secretaria del Ayuntamiento, siendo el siguiente:
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2. De conformidad con lo sefalado en el Capitulo Tercero De las Transmisiones
Gratuitas en los Desarrollos Inmobiliarios, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro
vigente, articulo 156, el cual sefiala que: “En todos los desarrollos inmobiliarios el
desarrollador debersa transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento (10%) de
la superficie total del predio por concepto de donacion para equipamiento urbano,
mismo que deberd entregarse habilitado para su uso segun el destino gue se asigne”,
de igual forma “Para el caso de los fraccionamientos de. tipo comercial e industrial y
condominios, por su clasificacion, la superficie del predio que se transmitird por
concepto de equipamiento urbano, podra estar fuera de la superficie total del
desarrollo inmobiliario. Dicha superficie deberd estar dentro del territorio municipal,
deberd contar con adecuada accesibilidad y servicios”, Asi mismo sefala en la
fraccion Il del citado articulo que “En el supuesto que la localizacion del desarrollo
inmobiliario, o bien, sus caracteristicas especificas lo admitan, se podran realizar (
permutas parciales o totales por predios urbanizados y de calidad equiparable de
conformidad con el estudio valuatorio” y "Fl estudio a que se refiere esta fraccion,
debers realizarse por perito valuador inmobiliario”, Asi mismo sefiala en la fraccion X
del citado articulo que “No se deberdn considerar dentro de la superficie de
transmisidn gratuita predios con alguna afectacién como fallas geoldgicas o fracturas,
barrancas, servidumbres de paso o acueductos, rios, cuerpos de agua, canales
pluviales o de aguas negras, drenes, lineas eléctricas de alta tension, pozos de
extraccion de agua, tanques de almacenamiento de agua, ductos, gasoquctos,
oleoductos, bancos de materiales y derechos de via de carreteras estatales o
federales, vias de ferrocarril, zonas arqueoldgicas e histdricas, restricciones de
parques, zonas y areas ambientalmente decretados, los centros de readaptacion
social, las plantas de tratamiento, asi como las demas restricciones que en su
momento sean consideradas por la autoridad en materia urbana”.

3 De acuerdo con lo sefalado en el Capitulo antes mencionado, del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro vigente, articulo 158 y 159, los cuales sefialan que: “La escritura
que senale las dreas materia de la transmision gratuita, no causard impuesto de ‘
traslacion de dominio, ni pago por derechos de inscripcion en el Registro Pdblico de la
Propiedad y del Comercio, y deberé otorgarse en un plazo maximo de treinta dias
habiles, contados a partir del dia siguiente al de la fecha en que se publique la
autorizacién de la licencia para ejecucidn de obras de urbanizacion” y “Los
propietarios de los desarrollos inmobiliarios, tendran obligacion de urbanizar las dreas
materia de la transmisién gratuita, en los términos y especificaciones de la
autorizacidn de licencia para ejecucion de obras de urbanizacion correspondiente”.

Asi mismo se tiene del caso en comento los siguientes antecedentes:

1. Respecto del cumplimiento en lo estipulado en el articulo 156 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, “En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador deberd
transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del
predio para equipamiento urbano, mismo que deberd entregarse habilitado para su
uso, segun el destino que se asigne”.. continua “Para el caso de fraccionamientos de
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tipo comercial e industrial y condominios por su clasificacion, la superficie del predio
que se transmitird por concepto de equipamiento urbano, podrd estar fuera de la
superficie total del desarrollo inmobiliario”:

Con el objeto de dar cumplimiento a dicha disposicion, el promotor propuso
permutar el equivalente a la superficie correspondiente que debe otorgar en
donacién, para lo cual considerando que el predio cuenta con una superficie de
77.874.054m?, le corresponde transmitir en donacién al Municipio una superficie de
7,787.4054m? equivalente al 10% de la superficie del predio origen, la cual se propuso
por parte del promovente cubrir con la donacién de un predio edificado con
superficie de 2,926.99m? reconocido mediante escritura publica nimero 6,635 de
fecha 25 de junio de 2019 otorgada ante la fe del Lic. José Adolfo Ortega Osorio,
notario publico numero 37 de la demarcacién notarial de Querétaro, respecto del
contrato de Compraventa entre Heliberta Pacheco Montoya y Juan Carlos Gonzélez
Ochoa, por una superficie identificada como fraccién 1 del lote 5 manzana 7 zona 1,
ubicado en El Estanco, Municipio de Coldn, Querétaro con una superficie de 2,926.33
m? instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio,
Subdireccion Toliman en el folio Real 32197.

a. Enfecha 15 de junio de 2020, la Secretaria del H. Ayuntamiento recibié la solicitud
signada por el C. Juan Carlos Gonzélez Ochoa, en la que solicita al municipio de
Colon, Qro., “aceptar que Juan Carlos Gonzdlez Ochoa cumple con sus
obligaciones bajo el art. 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querdtaro a través
de la donacion del predio en donacién a este H. Municipio de Colén”.

b. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0179/2020 de fecha 16 de junio de 2020,
recibido en esta Dependencia el 16 de junio de 2020, el Lic. Luis Alfredo Pérez
Villasefior, en su momento Secretario del H. Ayuntamiento, solicita a esta
Dependencia “Dictamen técnico-juridico con la finalidad que se lleve a cabo el
analisis y resuelva su procedencia de la solicitud planteada por el C. Juan Carlos
Gonzélez Ochoa, consistente en cubrir la obligacion del pago de drea de donacién
a través de la donacion de un predio fuera del proyecto autorizado a través de Ia
permuta correspondiente en virtud de que en el proyecto no contempla el rea de
donacion, a través de la donacion de un predio fuera del proyecto autorizado, por
medio de la permuta correspondiente, en virtud que el proyecto de donacién no
contempla el drea de donacion”.. “sefialando el sentido (procedente o no
procedente) fundado y motivando su determinacion de conformidad y atendiendo
lo dispuesto por el Codigo Urbano del Estado de Querétaro y demds normatividad
aplicable, federal, estatal o municipal...”.

c. Mediante oficio SDUE-0525-2020 de fecha 18 de junio de 2020 se turnd a la
Secretaria del Ayuntamiento, con folio SDUE/DOT/OT/0003/2020 de fecha 18 de
junio de 2020 signada por la Arg. Maria Cecilia Martinez Mancera, Opinién Técnica
en Materia de Administracion y Control Urbano.
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d. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/00494/2020 de fecha 22 de junio de 2020, el
Lic. Luis Alfredo Pérez Villasenor, Secretario del H. Ayuntamiento, remite
certificacion de Acuerdo de Cabildo aprobado en Sesion Extraordinaria fecha 22
de junio del 2020, del: “Acuerdo por el que se autoriza la aceptacion del 10% del
srea de donacién de la superficie que corresponde al Desarrollo Inmiobiliario
consistente en un fraccionamiento industrial consistente en 54 lotes para industria
ligera, ubicado en el municipio de Coldn. Qro., en el predio con clave catastral. 05
04 061 66 410 059, mediante la aceptacion en permuta a través de la transmision
del predio identificado como fraccién 1 del lote 5 manzana 7 zona 1 ubicado en El
Estanco, municipio de Coldn, Querétaro, con una superficie de 2926.33 m? e
identificado con clave catastral 05 04 031 01 007 009"

En dicho documento, se autorizo el siguiente Acuerdo: ‘
“Primero. Se autoriza la aceptacion del 10% del drea de donacion de la
superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario  consistente en
Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera, ubicado en
el Municipio de Coldn, Qro, en el predio con clave catastral 05 04 061 66
410 059, mediante la autorizacion de la permuta, a través de la transmision del
predio identificado como fraccién 1, del lote 5, manzana 7, zona 1, ubicado en
El Estanco, Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 2,926.99
m2, identificado con clave catastral 05 04 031 01 007 009; asi como
mediante el pago en efectivo de la cantidad de $734,000.00 (setecientos
treinta y cuatro mil pesos 00/100 MN), por concepto de diferencia existente
entre el valor total de la superficie del 10% del predio original @ permutar, con el
valor del predio a donar, encontréndose asi incluido en el valor del predio
permutado lo que corresponde a su habitacion y urbanizacion, ademas de
considerarse de calidad equiparable a bien del inmueble que originalmente se
hubiera donado.

En relacién al considerando sefalado, se presentd recibo de pago por la (
cantidad de $734,000.00 con folio A13843 de fecha 17 de julio de 2020, por
concepto de “diferencia existente entre el valor total de la superficie del 10% del
predio original @ permutar, con el valor del predio a donar” (acuerdo de cabildo,
aprobado en Sesion Extraordinaria en fecha 22 de junio de 2020) de los predios
con clave catastral 050406166410059 y 050403101007009. 4
e. En fecha 10 de agosto de 2020, el Lic. José Adolfo Ortega Osorio, Notario Titular

de la Notaria Publica no. 37 de la Demarcacion Territorial de Querétaro, emitio

oficio turnado al Lic. Luis Alfredo Pérez Villasefor, Secretario del H. Ayuntamiento

del municipio de Colén, Querétaro, donde remite el proyecto de escritura y

protocolo del Acuerdo de Cabildo aprobado en Sesién Extraordinaria de fecha 22

de junio de 2020, por el cual el H. Ayuntamiento de Colén, aprobd por mayoria

calificada, el Acuerdo por el cual se autoriza la aceptacion del 10% del drea de
donacion de la superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario consistente
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en "Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera” ubicado en el
municipio de Colén, Querétaro en el predio con clave catastral 05 04 061 66 410
059, mediante la aceptacién en permuta, a través de la transmisién del predio
identificado como fraccién 1del lote'5 de la manzana 7 de la zona 1, ubicado en El
Estanco, municipio de Coldn, Querétaro, con una superficie de 2,926.33 mz2,
identificado con clave catastral 05 04 031 01 007 009.

f. Se presenté copia de las pp 1-30 de la publicacién no. 43 Tomo | de fecha 21 de
julio de 2020 de la publicacién de la Gaceta Municipal “La Raza" del municipio de
Coldn, Querétaro., del Acuerdo de Cabildo autorizado en Sesién Extraordinaria de
fecha 22 de junio de 2020, donde el H. Ayuntamiento de Coldn, Qro, aprobd por
Mayoria Calificada el Acuerdo por el que se autoriza la aceptacion del 10% del
drea de donacién de la superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario
consistente en “ Proyecto de Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la
industria Ligera, ubicado en el municipio de Coldn, Qro., transmisién del predio
con clave catastral 05 04 061 66 410 059, mediante la aceptacién de permuta, a
través de la transmision del predio identificado como fraccién 1, del lote 5,
manzana 7, zona 1, ubicado en El Estanco, Municipio de Colén, Querétaro , con
unaisuperficie de 2,926.33 m?, identificado con clave 05 0403101 007 009,

9. Sepresentd copia de las pp 17781-17804 del Tomo CLIII de fecha 7 de agosto de
2020 de la publicacién del Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga”,, respecto del Acuerdo de Cabildo autorizado en Sesién
Extraordinaria de fecha 22 de junio de 2020, donde el H. Ayuntamiento de Coldn,
Qro, aprobdé por Mayoria Calificada el Acuerdo por el que se autoriza la
aceptacion del 10% del drea de donacidn de la superficie que corresponde al
Desarrollo Inmobiliario consistente en “Fraccionamiento Industrial de 54 lotes
para la industria Ligera, ubicado en el municipio de Coldn, Qro., transmision del
predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059, mediante la aceptacion de
permuta, a través de la transmision del predio identificado como fraccion 1, del
lote 5, manzana 7, zona 1, ubicado en El Estanco, Municipio de Colén, Querétaro ,
con una superficie de 2,926.33 m?, identificado con clave 05 04 031 01 007 009.

3. Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 4 de diciembre de 2020, el H.
Ayuntamiento de Coldn, aprobé el Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecucién de
Obras de Urbanizacién del inmueble ubicado en Camino a San Vicente, nlimero 949,
Parcela 59 Z-1 P1/1 Ejido Purisima de Cubos, Colon, Qro. con clave catastral
050406166410059, la cual quedo condicionada a una serie de considerando, los
cuales no han sido cumplidos por parte del promovente.,

4. Mediante oficio SDUE-1232-2020 de fecha 15 de Diciembre del 2020 dirigido al C.
Juan Carlos Gonzalez Ochoa, en donde se le da seguimiento al cumplimiento de
condicionantes estipuladas en el acuerdo de cabildo antes mencionado, asi mismo
con el fin de dar cumplimiento a lo estipulado en el articulo 158 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.
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5. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/206/2021, de fecha 11 de marzo del ano en curso,
signado por la Secretaria que Usted dignamente representa, solicita “realice los
estudios o avaluos que estime pertinentes para la emision de opinion o dictamen
técnico, juridico que resuelva sobre el avalud presentado y la observacion existente
por el suscrito”, derivado del escrito presentado por el Lic. José Ulises Valenzuela
Delgado mediante el cual remite avalué respecto del proyecto conocido “Novotech
Aeropuerto I” inmueble ubicado en Camino a San Vicente numero 949 identificado
con clave catastral 050406166410059 ubicado en la parcela 59 Z-1 P1/1 del ejido
Purisima de Cubos del Municipio de Colén, Qro.; al respecto y una vez analizada la
informacion expuesta en el oficio MCQ/SAY/DAC/206/2021, en el que se hace
mencion de la “..denuncia interpuesta por el Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales
Secretario del H. Ayuntamiento en el mes de Septiembre de 2020 ante la Secretaria (
de la Contraloria Municipal mediante el oficio numero MCQ/SAY/316/2020, dentro de
la cual se desprende que no se cumplié con lo establecido dentro de los articulos 156
v 159 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, es decir, se omitic en precisar o
mencionar que dicho inmueble objeto de la donacidn se tendrd que observar que se
encuentra habilitado para su uso o lo que se le conoce debidamente urbanizado...”.
6. Mediante oficio SDUE-0216-2021 de fecha 12 de marzo de 2021 el suscrito en atencion
al oficio MCQ/SAY/DAC/206/202], derivado de la denuncia mencionada en el mismo,
respecto del proyecto conocido “NOVOTECH AEROPUERTO I" y toda vez que de
acuerdo a lo establecido en los articulos 5 fraccion Il y 21 fraccion Il del Reglamento
Organico de la Administracion Publica se solicita a la Secretaria de Administracion,
“lleve a cabo la adquisicién de servicio para la elaboracion de avaldos comerciales
especificando que el terreno que se valua deberd ser considerado como ‘terreno
urbanizado” respecto del inmueble identificado con clave catastral 050406166410059
ubicado en la parcela 59 Z-1 Pl/1 del ejido Purisima de Cubos del Municipio de Coldn,
Qro., con el propdsito y estricto apego al cumplimiento de lo estipulado en los
articulos 152 y 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro”, debiendo considerar
que: (
1. Mediante escritura 4,633 de fecha 25 de febrero de 2018 se hace constar la
protocolizacién del plano de Deslinde Catastral con folio DT2018092, de /a
Direccién de Catastro de la Secretaria de Planeacion y Finanzas del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, con fecha de levantamiento 8 de febrero de
2018, autorizado el 25 de septiembre de 2018 por el Ing. Christian Maria Quintana
Herndndez, se hace constar que la Parcela 59 Z-1 Pi/1 del Ejido Purisima de Cubos
tiene una superficie total de 77,874.054 m?, distribuida en superficie de drea libre
de sobre posicion (poligono 1) con superficie de 77,481.452 m? y superficie del drea
de sobre posicion (poligono 2) con superficie de 392.602 m?

2 De conformidad con lo sefialado en la escritura publica de propiedad a la que se
hace referencia en el inciso anterior inmediato, el predio cuenta con una superficie
de 77,874.054 m?.
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3. Que el uso de suelo asignado al predio objeto de andlisis es Industria Ligera (IL),
considerandose como el conjunto de zonas dedicadas a los procesos productivos
y actividades de transformacion de materias primas en edificaciones e
instalaciones industriales que se consideran de bajo impacto en la generacidn de
riesgos para la poblacion asentada en sus alrededores y que no requieren amplios
espacios ni infraestructura especializada para su establecimiento.

4. El avalud, deberd realizarse por perito valuador inmobiliario, con el fin de dar
cumplimiento al articulo 156 fraccion Il del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

5. El predio a evaluar debera considerar la superficie antes mencionada totalmente
urbanizada, tal y como lo establece el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro por lo que deberdn tener en cuenta las redes por las que se
comunican personas y bienes, entre las que se encuentran las viales, de igual
manera las redes hidrdulicas, sanitarias, pluviales; eléctricas y de voz y datos, se
debe contemplar las dreas para el adecuado desplazamiento de peatones, en los
que, tratandose de vialidades primarias, se contemplen banquetas que tengan por
lo menos 1.80 metros de ancho libres de cualquier obstéculo; en las demds
vialidades, las banquetas deberan tener por lo menos 1.20 metros de ancho libres
de cualquier obstaculo; también deberdn contemplar rampas para personas con
discapacidad e infraestructura ciclista. Se deberdn tener en cuenta en caso de
existir o que pudiesen existir dentro del predio los edificios y espacios publicos, a
traves de los cuales se brindan diversos servicios, tales como educacion, salud,
cultura, recreacion, deporte, abasto, transporte, administracion publica, seguridad,
comercio, electrolineras para carga de vehiculos eléctricos y servicios publicos en
general. Se deberan considerar entre otras, las actividades publicas operativas con
las que debers y/o cuenta el predio, tales como transporte, recoleccién de basura,
policia y bomberos. Asi mismo se deberan contemplar objetos y piezas instalados
en los edificios y espacios publicos que conforman el equipamiento urbano ylavia
publica, entre los que se encuentran las mesas, bancas, cestos de basura, juegos
infantiles, cabinas telefdnicas y paradas de autobus, de igual manera se debersn
considerar las electrolineras se entiende a las estaciones de carga para autos
eléctricos, y para vehiculos hibridos recargables, lo anterior con fundamento en el
articulo 152 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente.

6. El resultado de los avaluos correspondiente a la determinacion del valor del 10%
del total del terreno de conformidad con lo estipulado en el articulo 152 y 156 del
Caodigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, sera responsabilidad Unica y
exclusivamente de los peritos valuadores que sean designados para la realizacion
de dicho avalud.”

7. De fecha 8 de abril de 2021 mediante oficio MCQ/SA/397/2021 el Lic. Luis Alfredo
Pérez Villasenor, Secretario de Administracion del municipio de Colén, remitio. “/a
elaboracion de avalios comerciales con estricto apego al cumplimiento de los
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articulos 152 y 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, remitiendo copia
simple de los siguientes avaluos:

No. de avalué Inmueble Valor referenciado | Perito
i 18 de junio de | valuador
2020
AVA.COM.21.03.17- | Fraccion 1 del lote 05 manzana | $6,690,083.40 Ing. Luis
(0)4 7. Calle Av. Ignacio Zaragoza, Gabriel
México Lindo, Colon, Qro., con Zepeda
superficie de terreno de Vega
2,926.99 m? y de construccion
860.620 m?
AVA.COM21.03.17- | Parcela 59 Z-1 Pi/1 Ejido | $93428502.30 Ing. Luifs
o1 Purfsima de Cubos, Coldn, Gabriel
Querédtaro, con superficie de Zepeda
77,874.05 m? Vega
LRG-21-9325 Fraccion 1 del lote 05 manzana | $6,255,100.00 M.C. de Ing.
7, Calle Av. Ignacio Zaragozs, Luis
México Lindo, Colon,.Qro., con Roberto
superficie de terreno de Galvén
2,926.99 m? y de construccion Galvén
860.620 m*
LGR-21-9324 Parcela 59 Z-1 Pl/1 Ejido | $68,204.800.00 M.C. de Ing.
Purfsima de Cubos, Colon, Luis
Querétaro, con superficie de Roberto
77,874.05 m? Galvén
Galvan

Una vez considerando lo anterior vy en relacion a la solicitud planteada en el oficio
MCQ/SAY/DAC/206/2021, de fecha 11 de marzo del afo en curso, acto cumplido de
acuerdo al ‘oficio MCQ/SA/397/2021 de fecha 9 de abril de 2021, remitido por el Lic. Luis
Alfredo Pérez Villasefior, Secretario de Administracién del Municipio de Colén, dando fe
de cumplimiento a la normatividad, “con estricto apego al cumplimiento de los articulos

152 y 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro”.

En relacion a la informacién que obra en esta Secretaria respecto del proyecto conocido
como “Novotech Aeropuerto I” inmueble ubicado en Camino a San Vicente numero 949
identificado con clave catastral 050406166410059 ubicado en la parcela 59 Z-1 P1/1 del
ejido Purisima de Cubos del Municipio de Colon; Qro., se tiene que:

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, QRO.
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Parcela 59
Avaluo . g_ij A
> jido
g‘/”’j‘cjjzgg i Purisima  |77,736.76
2 de Cubos, |m2 segun
Cabildo Colon, escritura 7 gelig
gprobado en |B104088 Quers $7,000,000.00 |Junio de |Eduardo
= uerétaro, |41089 de
Sesion o o Faiha 2020 Vega Villa
f:é‘;zordg;na » superficie |29/05/2017
junio del 2020 g;’ T
m.’
Parcela 59
Z-1 PI/1
Ejido 77,874.05
; Purisima m2 segun 7 de abril
’::a/:‘:e;i‘?giad; de ‘Cubos, deslinde de  2021|Ing. Luis
oficio AVACOM. |Colon,  Jeatastral  go0 17 70004 |s934277882 |Valer Gabr
MCQ/SAY/DAC 2103.17-01 |Querétaro, |escritura referido gl Zepeda
/206/2021 con ‘ 4633  de 18 de Junio | Vega
superficie |fecha de 2020
de 25/10/2018
77,874.05
m"
Parcela 59
Z-1 PI/1
Ejido 77.874.05
Purisima |m2 segun 8 de abril
2,‘:3’2‘;62 i‘jgiad:/ de Cubos |deslinde de 2021 ch ISZ
= LGR-21- Colon, catastral Valor g
oficio g $68,204.800.00 Roberto
MCO/SAY/DAC 9324 Querétaro, |escritura referido gl Galvén
/206/2021 con : 4633 de 18 de Junio Galvan
superficie |fecha de 2020
de 25/10/2018
77,874.05
m:
Parcela 59
Z-1 TRY
Eido ¥
2{":5";2%0 . purisima  |77,736.76 _
el C. José Ulises gildSUbos SEUR 10 de Ing. Jorge
Valenzuela /N Ovier e"»ta/ 5 $69,700,000.00 febrero de Rodriguez
Delgado en o . 2021 Fajardo
fecha superficie
17/02/2021 a6
77.736.76 3 &
. \-

-

Tomando en cuenta la informacion contenida en loNgvaltos del inmueble con clave
catastral 050406166410059 ubicado en la parcela 59 l P1/1 del ejido Purisima de
. Pagina 9 de 10
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T

Cubos del Municipio de Colén, Qro., existe diferencia en el valor comercial reportado en
los avalios antes descritos, la superficie valuada y las caracteristicas urbanas
consideradas del inmueble de acuerdo a lo mencionado en el articulo 152 del Cdédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

No omito mencionar que el resultado de los avaluos correspondientes a la determinacion
del valor del 10% del total del terreno de conformidad con lo estipulado en el articulo 152
y 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, es responsabilidad unica y
exclusivamente de los peritos valuadores que fueron designados para la realizacién de
dicho avalué, vy la contratacion por medio de la Direccion de Adguisiciones del Municipio
de Coldn, y seguimiento de los mismos, es responsabilidad Unica y exclusivamente de la
( persona que autorizé dicha contratacion, en ejercicio de las facultades conferidas en el (
articulo 51 fraccion lll de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos Y
Contratacion de Servicios del Estado de Quereétaro.

Asi mismo, de conformidad con el Reglamento Organico de la Administracion Publica
del Municipio de Colén, Qro., en su articulo 13 fraccion XVII, la cual menciona que es
facultad de la Secretaria del H. Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro, “Procurar,
defender y preservar los derechos e intereses del Municipio, ejerciendo las acciones u
oponiendo las defensas y excepciones pertinentes;” dejo a su consideracion determinar
lo consecuente del resultado de dichos avallos, teniendo en cuenta que mediante Sesion
Extraordinaria de fecha 22 de junio de 2020, por el cual el H. Ayuntamiento de Colon,
aprobd por mayoria calificada, el Acuerdo por el cual se autoriza la aceptaciéon del 10%
del area de donacién de la superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario
consistente en “Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera” ubicado
en el municipio de Colén, Querétaro en el predio con clave catastral 05 04 061 66 410
059, mediante la aceptacion en permuta, a través de la transmision del predio
identificado como fraccién 1 del lote 5 de la manzana 7 de la zona 1, ubicado en El
Estanco, municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 2,926.33 m?, identificado (
con clave catastral 05 04 031 01 007 009.

Sin otro particular, informo a Usted lo anterior para sy nocimiento y efect,dsj
procedentes. # [ Q

'dinadora de Administracion y Control Urbano

Cec.p. Arq. Luiga Fernanda Ugalde Montes.-
Archivo
IA*JGHH/L“E!

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, GRO.
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21. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/431/2021 de fecha 24 de mayo de 2021, emitido por el
§ecretario del H. Ayuntamiento solicita a la Secretaria de Administracion por ser
ambito de su competencia con fundamento en lo dispuesto por los articulos 54 fraccion
Vy 59 primer parrafo de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de
Querétaro y 5 fraccion V y 10 fraccion IV del Reglamento Organico de la
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22.

Administraciéon Publica del Municipio de Coldén, Qro., solicito emitia opinién o dictamen
técnico, juridico que resuelva sobre el avalud debera de ser considerado a efecto de
hacer del conocimiento al H. Ayuntamiento y en caso de existir diferencia a favor del
Municipio de Colon, Qro., indique el procedimiento a seguir pura que se realice la
recepcion del faltante, considerando que el mismo debera de ser mediante un terrero o
inmueble tal y como lo establece el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, por lo que
se le sugiere que en conjunto con la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Coldn, Qro., emitan los lineamientos o pasos a seguir sobre dicho tema.

Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/430/2021 de fecha 24 de mayo de 2021, emitido por el
Secretario del H. Ayuntamiento solicita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
por ser ambito de su competencia con fundamento en lo dispuesto por los articulos 54
fraccion V y 59 primer parrafo de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado
de Querétaro y 5 fraccion V y 10 fraccion IV del Reglamento Organico de la
Administraciéon Publica del Municipio de Coldén, Qro., solicito emitia opinién o dictamen
técnico, juridico que resuelva sobre el avaludé deberad de ser considerado a efecto de
hacer del conocimiento al H. Ayuntamiento y en caso de existir diferencia a favor del
Municipio de Colon, Qro., indique el procedimiento a seguir pura que se realice la
recepcion del faltante, considerando que el mismo debera de ser mediante un terrero o
inmueble tal y como lo establece el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, por lo que
se le sugiere que en conjunto con la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Coldn, Qro., emitan los lineamientos o pasos a seguir sobre dicho tema.

23. Que mediante oficio MCQ/SA/530/2021 en fecha 26 de mayo de 2021 el Lic. Luis

24.

Alfredo Pérez Villasefior, emite opinidon “en el sentido de que el avalué que mejor
representa y salvaguarda los intereses y trae las mejores condiciones para el Municipio
de Coldn, respecto del inmueble ubicado en Camino a San Vicente, nimero 949,
identificado con clave catastral 050406166410059, ubicado en la parcela 59 Z-1 P1/1
del Ejido Purisima de Cubos, en el Municipio de Coldn, Qro., es aquel que contiene el
valor mas alto, sin que el suscrito tenga ningun fundamento, razén o justificacién para
considerar un avalu6 de una cantidad menor; en este caso, el avalud que mejor
representa y salvaguarda los intereses y las condiciones para el Municipio de Coldn,
Qro., lo es el emitido por el Ing. Luis Gabriel Zepeda Vega, en su caracter de
Integrante del Consejo de Valuadores del Estado de Querétaro y perito valuador
autorizado y debidamente registrado en el Directorio de Valuadores con nombramiento
expedido por el Poder Ejecutivo de Querétaro con nimero de registro 67, quien emitio
el siguiente:

e Avalué comercial nimero AVA.COM.21.03.17-01 de fecha 7 de abril del 2021,
respecto al predio ubicado en Calle Terraceria a San Vicente el Bajo, Parcela 59
Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos identificado con clave catastral
050406166410059 con una superficie de 77,874.05 metros cuadrados, del cual
se desprende que valor comercial referenciado al 18 de junio del 2020 de dicho
predio, mismo que asciende a un total de $93,427,788.24 (noventa y tres
millones cuatrocientos veintisiete mil setecientos ochenta y ocho pesos 24/100
MN)”".

Que en fecha 02 de junio de 2021, se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento el
oficio SDUE-0582-2021 emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
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25.

26.

mediante el cual realiza manifestaciones sobre la solicitud realizada por la Secretaria
del Ayuntamiento.

Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/446/2021 emitido por la Secretaria del
Ayuntamiento en fecha 07 de junio de 2021, solicito a la Secretaria de Administracion
informe sobre el seguimiento a lo ordenado dentro del Acuerdo que autoriza la
aceptacion del 10% del area de donacidn de la superficie que corresponde al
Desarrollo Inmobiliario consistente en “Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la
Industria Ligera” ubicado en el Municipio de Coldén, Qro., en el predio con clave
catastral 050406166410059, mediante la aceptaciéon de permuta, a través de la
transmision del predio identificado como fraccién 1 del Lote 5, Manzana 7, Zona 1
ubicado en el Estanco, Municipio de Coldn, Querétaro, con superficie de 2,926.33 m2.,
identificado con  clave catastral 050403101227009, aprobado mediante Sesidn
Extraordinaria de fecha 22 de junio de 2020, y a la Reunidn realizada con los Peritos
que emitieron diversos avallos sobre el proyecto denominado “NOVOTECH
AEROPUERTO I” inmueble ubicado en Camino a San Vicente nimero 949, identificado
con clave catastral 050406166410059 ubicado en la Parcela 59 Z-1 P1/1 del ejido
Purisima de cubos, en el Municipio de Colén, y de la cual en fecha 19 de mayo de 2021
mediante su oficio MCQ/SA/514/2021, dentro del cual remite el pronunciamiento
correspondiente por dichos profesionistas y de acuerdo a lo establecido por los puntos
de Acuerdo Quinto, Sexto, Séptimo y Octavo, del acuerdo en cuestién le solicito que
realice el requerimiento necesario al promovente, realice los actos administrativos y/o
juridicos necesarios para que se pueda llevar a cabo la donacién del 10% del area de
donacidén; asi mismo indique si el promovente ha presentado fianza que garantice la
correccion de vicios ocultos que pudieran presentarse en la obra donada por el
promovente.

En fecha 23 de junio de 2021, se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento escrito
presentado por el Lic. José Ulises Valenzuela Delgado en su caracter de Representante
Legal de Juan Carlos Gonzalez Ochoa, mediante el cual de forma voluntaria realiza la
entrega del Lote 29 ubicado en el Desarrollo Denominado “Novotech Aeropuerto I” a
favor del Municipio de Coldn, Qro., en virtud de lo establecido por el oficio nimero
MCQ/545/2021 emitido por la Secretaria de Administracion.

27.Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/540/2021 emitido por la Secretaria del Ayuntamiento

en fecha 01 de julio de 2021, mediante el cual remite a la Secretaria de Administracion
el avallo y propuesta presentada por el Lic. José Ulises Valenzuela Delgado en su
caracter de Representante Legal de Juan Carlos Gonzalez Ochoa del Lote 29 ubicado
en el Desarrollo Denominado “Novotech Aeropuerto I” a favor del Municipio de Coldn,
Qro. y solicita informe sobre el cumplimiento al Acuerdo que autoriza la aceptacion del
10% del area de donacion de la superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario
consistente en “Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera”
ubicado en el Municipio de Coldén, Qro., en el predio con clave catastral
050406166410059, mediante la aceptacion de permuta, a través de la transmision del
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predio identificado como fraccién 1 del Lote 5, Manzana 7, Zona 1 ubicado en el
Estanco, Municipio de Colén, Querétaro, con superficie de 2,926.33 m2., identificado
con clave catastral 050403101227009, aprobado mediante Sesién Extraordinaria de
fecha 22 de junio de 2020.

28. Mediante oficio MCQ/SA/700/2021 emitido por el Secretario de Administracién en fecha
21 de julio de 2021, manifiesta lo siguiente:

AYUNTAMIENTO DE

) COLON

DEPENDENCIA: Secretaria de Administracion

CADI T OFICIO: MCQ/SA/700/2021
CABILDY /) ASUNTO: El que se indica
= )= 5& I-\ )mq Colén, Qro., a 19 de julio del 2021,
3 € el L AW, 2 NTO
t kam F
> —é:m L1
»5 0 £ A R
H.ALXC: SOCRATES ALEYANDRO VALDEZ ROSALES 20 JUL, 2021 | Qe
SECRETARIO DEL H AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO oo i
DE COLON [rie
PRESENTE. / :
s 153

Sirva el medio para enviarle un cordial saludo, y en atencion a su oficio
MVQ/SAY/DAC/446/2021 de fecha 07 de junio de la presente anualidad mediante el
cual solicita se realice los requerimientos necesarios al promovente para que pueda
llevar la donacién del area del 10%, al respecto le informo lo siguiente:

ANTECEDENTE

Primero.-Que mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 22 de junio del
2020 el H Ayuntamiento de este Municipio de Colén, Querétaro, aprobé por mayoria
calificada “El Acuerdo por el que autoriza la aceptacién del 10% del drea de
donacién de la superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario
consistente en "Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria
Ligera” ubicado en el Municipio de Colén, Qro., en el predio con clave catastral
05 04 061 66 410 059, mediante la aceptacién de la permuta, a través de la
transmisién del predio identificado como fraccién 1, del lote 5, manzana 7,
zona 1, ubicado en El Estanco, Municipio de Colén, Querétaro, con superficie
de 2,926.33 m2 identificado con clave catastral 05 04 031 010 07 009",

Segundo.~Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/206/2021 de fecha 07 de junio del 2021,
dirigide al I.A. José Guadalupe Hernandez y remitido por Usted en su caracter de
Secretario del H. Ayuntamiento, menciona lo siguiente:

Por este medio aprovecho para enviarle un cordial saludo y en virtud del escrito
presentado por el Lic. José Ulises Valenzuela Delgado mediante el cual remite a esta
Secretaria de nueva cuenta Avalto respecto del proyecto denominado "NOVOTECH
AEROPUERTO I”" inmueble ubicado en Camino a San Vicente numero 949,
identificado con clave catastral 050406166410059 ubicado en la parcela 59 Z-1 P1/1
del ejido Purisima de cubos, en el Municipio de Colén y solicita sea turnada copia de
dicho documento a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y a la presidencia
Municipal.

En razdn de lo anterior y con apego a la denuncia interpuesta por el eusm(o,en ef- mes
de sepr/embre de 2020 ante la Secretaria de la Contraloria Municipal md anted

Estado de Querétaro, es decir, se omitié en precisar o men&on r
lnmueble objeto de la donacion se tendria que observar qag »-

PLAZA HEROES DE LA-REVOLUCION NO. 1 COL. CENTRO, COLON, QRO.
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une con apego a los principios de disciplina, legalidad, objetividad,
profesionalismo, honradez, lealtad, imparcialidad, integridad, rendicién de
cuentas, eficacia y eficiencia que rigen el servicio publico establecidos por el
numeral 5 de la Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado de
Querétaro; por lo que en el ambito de su competencia con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 54 fraccion V y 59 primer péarrafo de la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro y 5 fraccion V y 10 fraccién IV
del Reglamento Orgénico de la Administracién Pdblica del Municipio de Colén, Qro.,
realice los estudios o avalios que estime pertinentes para la emisién de opinién o
dictamen técnico, juridico que resuelva sobre el evalué presentado y la observacion
existente por el suscrito

Tercero.-Que mediante oficio SDUE-0216-2021 de fecha 12 de marzo de la presente
anualidad el Ing. José Guadalupe Hernédndez Hernandez, Encargado de Despacho de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a un servidor, realizard la
contrataciéon de servicio para la elaboracién de avallios comerciales, respecto del
inmueble ubicado en Camino a San Vicente, nimero 949, identificado con clave
catastral 050406166410059, ubicado en la parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de
Cubos, en el Municipio de Coldn, Qro., los cuales deberian dar cumplimiento a los
requisitos establecidos por los articulos 156 y 159 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, asi como demas especificaciones mencionadas en dicho oficio; lo anterior,
atendiendo a las razones y justificaciones mencionadas en el oficio de cuenta.

Cuarto.-Atendiendo a lo anterior, mediante oficio MCQ/SA/0377/2021 de fecha 16 de
marzo de la presente anualidad, un servidor solicitd al Ing. Luis Roberto Galvén
Galvén, en su cardcter de Integrante del Consejo de Valuadores del Estado de
Querétaro y perito valuador autorizado y debidamente registrado en el Directorio de
Valuadores con nombramiento expedido por el Poder Ejecutivo de Querétaro con
nimero de registro 09, el estudio valuatorio correspondiente, respecto a los inmuebles
propiedad del promovente, obteniendo como resultado los siguientes avaltios:

e Avalud comercial nimero LRG-21-9325 de fecha 08 de abril de la presente
anualidad respecto al predio ubicado en la Fraccion I del lote 5, manzana 7,
zona 1 en El Estanco en el Municipio de Coldn, con una superficie de 2,926.99
metros cuadrados, del cual se desprende que el valor comercial referenciado al
18 de junio del 2020 de dicho predio asciende a un total de $6,255,100.00
(Seis millones Doscientos cincuenta y cinco mil cien pesos 00/100 MN).

e Avallo comercial nimero LRG-21-9324 de fecha 08 de abril del 2020,
respecto al predio ubicado en Calle Terraceria a San Vicente el Bajo, Parcela 59
Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos identificado con clave catastral
050406166410059 con una superficie de 77,874.05 metros cuadrados, del cual
se desprende que valor comercial referenciado al 18 de junio del 2020.de dicho
predio asciende a un total de $68,204,800.00 (sesenta y Qoho )
cuatroscientos cuatro mil ochocientos pesos 00/100 MN). >

Quinto.- Mediante oficio MCQ/SA/0376/2021 de fecha 16 de marzi d
anualidad, un servidor solicité al Ing. Luis Gabriel Zepeda Vega , an SH:
Integrante del Consejo de Valuadores del Estado de Querétaro y\ p

PLAZA HEROES DE LA REVOLUCION NO. 1 COL. CENTRO, CCLON, GRO.
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uGQLONdamente registrado en el Directorio de Valuadores con nombramiento
expedldo por el Poder Ejecutivo de Querétaro con numero de registro 67, el estudio
valuatorio correspondiente respecto a los inmuebles propiedad del promovente,
obteniendo como resultado los siguientes avaltios:

e Avalué comercial nimero AVA.COM.21.03.17-02 de fecha 07 de abril de la
presente anualidad respecto al predio ubicado en la Fraccion I del lote 5,
manzana 7, zona 1 en El Estanco en el Municipio de Coldn, con una superficie
de 2,926.99 metros cuadrados, del cual se desprende que el valor comercial
referenciado al 18 de junio del 2020 de dicho predio asciende a un total de
$6,690,083.40 (Seis millones seiscientos noventa mil ochenta y tres pesos
40/100 MN).

e Avallo comercial nimero AVA.COM.21.03.17-01 de fecha 07 de abril del
2020, respecto al predio ubicado en Calle Terraceria a San Vicente el Bajo,
Parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos identificado con clave catastral
050406166410059 con una superficie de 77,874.05 metros cuadrados, del cual
se desprende que valor comercial referenciado al 18 de junio del 2020 de dicho
predio asciende a un total de $93,427,788.24 (noventa y tres millones
cuatrocientos veintisiete mil setecientos ochenta y ocho pesos 24/100 MN).

Sexto.- Que los avallios antes descritos fueron remitidos a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia mediante oficio MCQ/SA/397/2021 de fecha 08 de abril de la
presente anualidad, cumpliendo asi lo solicitado.

Séptimo.- Que mediante oficio MCQ/SAY/166/2021 de fecha 26 de abril de la
presente anualidad, signado por Usted en su cardcter de Secretario de Ayuntamiento,
se solicitd a un servidor se citara a los peritos el dia 27 de abril de la presente
anualidad con el objetivo de llevar a cabo reunién entre peritos y emitir una opinién
respecto a los valores emitidos por cada uno de ellos.

Octavo.- Que con fecha 18 de mayo de la presente anualidad se remitio a la
Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio MCQ/SA/514/2021, los pronunciamientos
por escrito de ambos peritos.

Noveno.- Que con fecha 24 de mayo de la presente anualidad, mediante oficio
MCQ/SAY/DAC/431/2021, Usted solicitd a un servidor que: “..emitiera opinién o
dictamen técnico juridico que resuelva sobre el avallo que deberd ser considerado a
efecto de hacer de conocimiento al H Ayuntamiento y en caso de existir diferencia a
favor del Municipio de Colén, Qro., indique el procedimiento a seqguir para que se
realice la recepcién del faltante... por lo que se le sugiere que en conjunto con la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Colén, Qro., emita los
lineamientos o pasos a seguir sobre dicho tema.”

Decimo.- En atencién a dicha peticion, el suscrito emiti opmlonv\s?)
mediante oficio MCQ/SA/530/2021 de fecha 25 de mayo del ang, 2
para tal efecto lo siguiente: =2

Atendiendo a los antecedentes descritos en lineas precedentés,
OPINION en el sentido de que el avaldo que mejor representa §
intereses y trae las mejores condiciones para el Municipio de Coldn, r
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~S==¥ inmueble ubicado en Camino a San Vicente, nimero 949, identificado con clave
catastral 050406166410059, ubicado en la parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de
Cubos, en el Municipio de Coldn, Qro., es aquel que contiene el valor més alto, sin que
el suscrito tenga ningun fundamento, razon o justificacion para considerar un avalto
de una cantidad menor; en este caso, el avallo que mejor representa y salvaguarda
los intereses y las condiciones para el Municipio de Colén, Qro., lo es el emitido por el
Ing. Luis Gabriel Zepeda Vega , en su cardcter de Integrante del Consejo de
Valuadores del Estado de Querétaro y perito valuador autorizado y debidamente
registrado en el Directorio de Valuadores con nombramiento expedido por el Poder
Ejecutivo de Querétaro con nimero de registro 67, quien emitié el siguiente:

e Avalio comercial nimero AVA.COM.21.03.17-01 de fecha 07 de abril del
2020, respecto al predio ubicado en Calle Terraceria a San Vicente el Bajo,
Parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos identificado con clave catastral
050406166410059 con una superficie de 77,874.05 metros cuadrados, del cual
se desprende que valor comercial referenciado al 18 de junio del 2020 de dicho
predio, mismo que asciende a un total de $93,427,788.24 (NOVENTA Y
TRES MILLONES CUATROCIENTOS VEINTISIETE MIL SETECIENTOS
OCHENTA Y OCHO PESOS 24/100 MN), documento que se anexa en copia
simple al presente.

Debiendo tomar en cuenta que la valuacion inmobiliaria es competencia Unica y
exclusiva de los valuadores, por lo que el suscrito servidor publico no cuenta con
facultades o competencias relacionadas con la emisién y resultados de dichos avallos,
lo anterior de conformidad con los siguientes preceptos legales:

Que la Ley de Valuacion Inmobiliaria para el Estado de Querétaro que sefiala a la letra
lo siguiente:

Articulo 3. Para los efectos de la presente Ley, se considera valuador al profesionista
de las ramas de la ingenieria civil y arquitectura, quien determina el valor comercial
para fines hacendarios de bienes inmuebles mediante un avallo, y que cuenta con un
nombramiento expedido en términos de la presente Ley.

Articulo 7. La actividad profesional de valuador, es incompatible con cualquier cargo
plblico de eleccién popular y todo empleo, cargo o comisién en el sector publico, asi
como con la actividad de agentes y promotores inmobiliarios. Las personas que se
dediquen a esas actividades no podran, bajo ningin supuesto, emitir dictdmenes o
avaldos.

Articulo 15. Corresponde a los valuadores:

cECNES

\,D
L Fungir con ese cardcter para estimar, cuantificar o va(a?ar co
para fines hacendarios los bienes inmuebles qt§ S

consideracion en términos de esta Ley; q

Décimo Primero. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/446/20121 Q’g fee
2021, solicita Usted a un servidor lo siguiente: 2
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"... realice los actos administrativos y/o juridicos necesarios para que se pueda
llevar a cabo la donacién del 10% del érea de donacién; asi mismo, indique si
el promovente ha presentado fianza que garantice la correccion de vicios
ocultos que pudieran presentarse en la obra donada por el promovente.”

Lo anterior, refiere en dicho oficio, de acuerdo lo establecido por los puntos Acuerdo
Quinto, Sexto, Séptimo y Octavo del acuerdo de cabildo aprobado mediante sesion
extraordinaria de fecha 22 de junio de 2020, y a la reunidn realizada con los peritos
que emitieron diversos avallos sobre el proyecto denominado “NOVOTECH
AEROPUERTO I",

Décimo Segundo.- Mediante oficio MCQ/SA/545/2021 de fecha 14 de junio del
2021, un servidor solicitd al promovente a través del Lic. José Ulises Valenzuela
Delgado Representante Legal “se realicen los actos administrativos y/o juridicos
necesarios para que se pueda llevar a cabo la donacién del 10% del &rea de donacién
de la superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario consistente en
"Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera”, ubicado en el
Municipio de Coldn, Qro., en el predio con clave catastral 050406166410059."

Lo anterior, tomando en consideracion el avallio que més garantiza y salvaguarda los
intereses y trae las mejores condiciones para el Municipio de Colén, Qro., de
conformidad con lo establecido en los antecedentes DECIMO PRIMERO y DECIMO
SEXTO del presente ocurso.

Asi mismo se solito se emitiera fianza que garantice los vicios ocultos respecto al
predio ubicado en Fraccion I del lote 5, manzana 7, zona 1 en El Estanco, Municipio de
Coldn, con una superficie de 2,926.99 metros cuadrados.

Décimo tercero.- Mediante oficio de fecha 13 de julio de la presente anualidad el
promovente puso a disposicion el inmueble identificado como fraccién y/o Lote 11 de la
manzana I con superficie total de 1,280.00 m2 ubicado dentro del Desarrollo
Inmobiliario denominado “NOVOTECH AEROPUERTO 1”, para efecto de cubrir el 10%
del drea de donacién de la superficie que corresponde al Desarrollo
Inmobiliario consistente en “Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la
Industria Ligera”.

Décimo cuarto.- Con fecha 13 de junio se solicité al Ing. Luis Gabriel Zepeda Vega
perito autorizado por el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro con nlimero 067;
emitierd avallio sobre dicho inmueble, por lo que en fecha 16 de julio de la presente
anualidad remitié avalu6 con numero AVA.COM.21.07.13-01, el cual arroja que el valor
comercial del bien referido en el parrafo que antecede con valor referenciado al 18 de
junio del 2020 asciende a la cantidad de $2,356,608.91 ( Dos Millones Trescientos
Cincuenta y Seis Mil Seiscientos Ocho Pesos 91/100 M.N)

CrETY
oElLi E "‘ffu

Por lo anteriormente expuesto le informo que tomando en cueqté £
inmueble descrito en el punto décimo cuarto mas el valor del
mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 22 de junio d 20 '
cual se aceptd en permuta el inmueble denominado como “fragcién
manzana 7, zona 1 en la comunidad de México Lindo, mumuploﬁie
superficie de 2,926.99 m2, el cual asciende a la cantidad de $6,2‘6§ 0
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Millones Doscientos Sesenta y Seis Mil Pesos 00/100 M.N), mas el pago por la
\ cantidad de $734.000.00 (Setecientos Treinta Y Cuatro Mil Pesos 00/100

WM.N.), el promovente cubriria la cantidad de $9,356,608.91 ( Nueve Millones

Trescientos Cincuenta y Seis Mil Seiscientos Ocho Pesos 91/100 M.N).

.

Derivado a lo anterior remito la informacién para efectos y los fines a los que haya
lugar.

Se anexa copia simple de:

1. Copia de la escritura publica nimero 41,098 de fecha 29 de mayo de 2017,
expedida por el Lic. Enrique Javier Olvera Villasefior Notario Piblico nimero 21
con ejercicio en la ciudad de Querétaro, Querétaro; donde avala la compraventa
del desarrollo.

2. Copia de la escritura pulblica nimero 41,634 de fecha 09 de agosto de 2017,
expedida por el Lic. Enrique Javier Olvera Villasefior Notario Publico nimero 21
con ejercicio en la ciudad de Querétaro, Querétaro; donde avala el poder
otorgado al Lic. José Ulises Valenzuela Delgado.

3. Avallo de fecha 11 de julio del 2021 emitido por Jorge Rodriguez Fajardo por la
cantidad de $2, 600,000.00 (Dos Millones Seiscientos Mil Pesos 00/100 M.N.).

4. Avallo de fecha 16 de julio del 2021 emitido por el Ingeniero Gabriel Zepeda
Vega por la cantidad de $2,380,800.00 ( Dos Millones Trescientos Ochenta Mil
Ochocientos Peso 00/100 M.N.)

Sin otro particular y agradeciendo su atencién, quedo de Usted, para cualquier duda o
aclaracion.

Atentamente

PLAZA HEROES DE LA REVOLUCION NO. 1 COL. CENTRO, COLON, QRO.
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29. En fecha 02 de agosto de 2021 mediante oficio SDUE-0848-2021 emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y ecologia, emite opinién solicitada mediante el oficio
MCQ/SAY/DAC/593/2021 y con apego al oficio MCQ/SA/700/2021 emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y ecologia, siendo la siguiente:
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DEPENDENCIA: SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y

PRESIDENCIA MUNICIPAL BE coLoN ECOLOGIA
SECHETARIA DEL M, AYUNTAMIENTO SECCION: DIRECCION DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
OFICIO: SDUE-0848-2021
. 02 AGO. 2021 Cl: DOT/123/2021
oo ASUNTO: SE ATIENDE OFICIO

' MCQ/SAY/DAC/593/2021
REﬂBlgg

20 ,

Colodn, Qro., a 27 de J{gllo_lde_ 2021
Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales (CARIH DY
Secretario del Ayuntamiento
Municipio de Coldn
Presente

Nombre:

YoliMPAW
12:50 h( o
07 A0, 2021 2%

Por medio de la presente, y en atencion al oficio MCQ/SAY/DAC/59S/25'2LT‘r'e"c‘\'bidd i PeLiNi GRO
esta Dependencia en fecha 22 de julio del presente, en virtud al oficio MCA/SA/700/2021
emitido por el Lic. Luis Alfredo Pérez Villasefor, Secretario de Administracidn del
municipio de Colén, Qro., y a la vez, en seguimiento al Acuerdo de Cabildo donde se
autorizé la aceptacion del 10% del drea de donacion de la superficie que corresponde al
Desarrollo Inmobiliario consistente en “Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la
Industria Ligera” ubicado en el municipio de Coldn, Qro., en el predio con clave catastral
050406166410059, mediante la aceptacion de permuta, a través de la transmision del
predio identificado como fraccion 1 del lote 5, manzana 7, zona 1, ubicado en El Estanco,
Municipio de Colén, Querétaro., con superficie de 2,926.33 m? identificado con clave
catastral 050403101227009, aprobado en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 22
de junio de 2020, de lo anterior se requiere que “en relacion a los puntos de acuerdo
Quinto, Sexto, Séptimo y Octavo, realiza una serie de manifestaciones respectos del
cumplimiento del mismo, ante tal circunstancia le solicito emita opinién sobre la
procedencia de lo planteado por la Secretaria de Administracion, respecto del
cumplimiento del acuerdo de referencia”, al respecto del cual informo:

Derivado de los siguientes antecedentes

. Mediante Escritura Publica numero 41,089 de fecha 29 de mayo de 2017, pasada ante la
fe del Lic. Enrique Javier Olvera Villasefor, Notario Publico Titular de la Notaria numero
21 de la Demarcacion de Querétaro, en la que comparasen como vendedor Cecilio
Garcia Tapia representado por su Apoderada, la Licenciada Mdnica Brizuela Garcia, y
como comprador el sefior Juan Carlos Gonzétez Ochoa para formalizar el contrato de
compraventa que tienen pactado respecto de la parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima
de Cubos con superficie de 7-77-36.76 ha y clave catastral 05 04 061 66 410 059,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro de fecha 14
de febrero de 2018 con folio inmobiliario 00001891/0002, reconocido con Titulo de
Propiedad numero 000000003201 de fecha 7 de febrero de 2007; instrumento inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro bajo el
folio inmobiliario 00001891/0002 de fecha 20 de abril de 2007
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IIl. Se presentd copia de la Escritura no. 7,110 de fecha 2 de septiembre de 2019, inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro en fecha 10
de junio de 2020, con folio inmobiliario 00001891/0004, mediante la cual se protocoliza
el acta levantada con motivo de la Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 27 de
junio de 2017, donde el H. Ayuntamiento de Colén, Querétaro aprobd por Mayoria
Absoluta el acuerdo de cabildo por el que autorizé el cambio de uso de suelo de
Agropecuario (A) a Industria Ligera (IL), respecto del predio identificado como parcela
59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos, municipio de Coldn, Qro., con superficie de
77,736.76 m2.

Ill. Mediante Escritura Publica numero 4,633 de fecha 25 de octubre de 2018, pasada ante
la fe del Lic. José Adolfo Ortega Osorio titular de la Notaria Publica no. 37 de la
demarcacion Notarial de Querétaro, se protocoliza el plano de autorizacion de Deslinde
Catastral con folio DT2018092, emitido por la Direccion de Catastro de la Secretaria de
Planeacion y Finanzas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro autorizado el 25 de
septiembre de 2018, signado por el Ing. José Luis Alcantara Obregon, Director de
Catastro; Documento en el que se hace constar que la Parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido
Purisima de Cubos tiene una superficie total de 77,874.054 m? (7-78-74.054 ha),
distribuida de la siguiente manera:

Poligono Superficie (ha)
Superficie del drea libre de sobre posicion (poligono 1) | 7-74-81.452 ha
Superficie del drea de sobre posicion (poligono 2) 0-03-92.602 ha

Con fecha de Acta de Ejecucion de Deslinde y Descripcion de Linderos de fecha 26 de
julio de 2018, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio
Subdireccion Toliman el 11 de enero de 2019 con folio inmobiliario 00001891/0003.

IV. Se emiti¢ Ratificacién de Dictamen de Uso de Suelo oficio CACU/DUS/0046-2019 de
fecha 19 de julio de 2019, en el predio identificado con clave catastral 05 04 061 66 410
059, ubicado en Camino a San Vicente no. 949, identificado como Parcela 59 Z-1 P1/1,
Ejido Purisima de Cubos, Colon, Qro, con superficie de 77,874.054 m? de acuerdo a lo
establecido en el Deslinde Catastral al que se hace referencia en el inciso anterior.

V. Mediante oficio CACU/VBP/001/2019 de fecha 28 de agosto de 2019, se acredita el
Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion considerando el siguiente resumen de

superficies:
Resumen de superficies
Uso Superficie (m2) %

Superficie de lotes vendibles 61,237.032 78.64

Superficie de equipamiento 1,552.75 1.99

Area verde 346.82 0.45

Superficie de vialidades 14,737.452 18.92
Total 77,874.054 100.00
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VI. Respecto del cumplimiento en lo estipulado en el articulo 156 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, “En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador deberd
transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio
para equipamiento urbano, mismo que deberd entregarse habilitado para su uso, segun
el destino que se asigne”... continua “Para el caso de fraccionamientos de tipo comercial
e industrial y condominios por su clasificacion, la superficie del predio que se transmitira
por concepto de equipamiento urbano, podra estar fuera de la superficie total del
desarrollo inmobiliario”:

a.

En fecha 15 de junio de 2020, la Secretaria del H. Ayuntamiento recibio la
solicitud signada por el C. Juan Carlos Gonzélez Ochoa, en la que solicita al
municipio de Coldn, Qro “aceptar que Juan Carlos Gonzalez Ochoa cumple con
sus obligaciones bajo el art. 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro a
través de la donacidn del predio en donacién a este H. Municipio de Colon”,

Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0179/2020 de fecha 16 de junio de 2020,
recibido en esta Dependencia el 16 de junio de 2020, el Lic. Luis Alfredo Pérez
Villasefior Secretario del H. Ayuntamiento, solicita a esta Dependencia
‘Dictamen técnico-juridico con la finalidad que se lleve a cabo el andlisis y
resuelva su procedencia de la solicitud planteada por el C. Juan Carlos
Gonzédlez Ochoa, consistente en cubrir la obligacidn del pago de drea de
donacion a través de la donacion de un predio fuera del proyecto autorizado a
través de la permuta correspondiente en virtud de que en el proyecto no
contempla el area de donacion, a través de la donacion de un predio fuera del
proyecto autorizado, por medio de la permuta correspondiente, en virtud que
el proyecto de donacion no contempla el drea de donacion”.. “sefialando el
sentido (procedente o no procedente) fundado y motivando su determinacion
de conformidad y atendiendo lo dispuesto por el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y demds normatividad aplicable, federal, estatal o municipal...”.

Mediante oficio SDUE-0525-2020 de fecha 18 de junio de 2020 se turné a la
Secretaria del Ayuntamiento, con folio SDUE/DOT/OT/0003/2020 de fecha 18
de junio de 2020 Opinién Técnica en Materia de Administracién y Control
Urbano.

Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/00494/2020 de fecha 22 de junio de 2020, el
Lic. Luis Alfredo Pérez Villaseor, Secretario del H. Ayuntamiento, remite
certificacion de Acuerdo de Cabildo aprobado en Sesion Extraordinaria fecha
22 de junio del 2020, del: “Acuerdo por el que se autoriza la aceptacion del 10%
del drea de donacion de la superficie que corresponde al Desarrollo
Inmobiliario consistente en un fraccionamiento industrial consistente en 54
lotes para industria ligera, ubicado en el municipio de Coldn. Qro., en el predio
con clave catastral 05 04 061 66 410 059, mediante la aceptacion en permuta
a través de la transmision del predio identificado como fraccidn 1 del lote 5
manzana 7 zona 1 ubicado en El Estanco, municipio de Coldn, Querétaro, con
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e,

una superficie de 2926.33 m? e identificado con clave catastral 05 04 031 01
007 009"
En dicho documento, se autorizé el siguiente Acuerdo:

“Primero. Se autoriza la aceptacion del 10% del drea de donacion de la
superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario consistente en
Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera, ubicado
en el Municipio de Colén, Qro, en el predio con clave catastral 05 04 061
66 410 059, mediante la autorizacion de la permuts, a través de la
transmisicn del predio identificado como fraccidn 1, del lote 5, manzana 7,
zona 1, ubicado en El Estanco, Municipio de Coldn, Querétaro, con una
superficie de 2,926.99 m?, identificado con clave catastral 05 04 031 01
007 009; asi como mediante el pago en efectivo de la cantidad de
$734,000.00 (setecientos treinta y cuatro mil pesos 00/100 MN), por
concepto de diferencia existente entre el valor total de la superficie del 10%
del predio original a permutar, con el valor del predio a donar,
encontrandose asi incluido en el valor del predio permutado lo que
corresponde a su habitacion y urbanizacion, ademds de considerarse de
calidad equiparable a bien del inmueble que originalmente se hubiera
donado.

En relacion al considerando sefalado, se presentd recibo de pago por la
cantidad de $734,000.00 con folio A13843 de fecha 17 de julio de 2020, por
concepto de “diferencia existente entre el valor total de la superficie del 10%
del predio original a permutar, con el valor del predio a donar” (acuerdo de
cabildo, aprobado en Sesion Extraordinaria en fecha 22 de junio de 2020)
de los predios con clave catastral 050406166410059 y 050403101007009.

En fecha 10 de agosto de 2020, el Lic. José Adolfo Ortega Osorio, Notario
Titular de la Notaria Publica no. 37 de la Demarcacidn Territorial de Querétaro,
emitié oficio turnado al Lic. Luis Alfredo Pérez Villasefior, Secretario del H.
Ayuntamiento del municipio de Colén, Querétaro, donde remite el proyecto de
escritura y protocolizacion del Acuerdo de Cabildo aprobado en Sesidn
Extraordinaria de fecha 22 de junio de 2020, por el cual el H. Ayuntamiento de
Coldn, aprobé por mayoria calificada, el Acuerdo por el cual se autoriza la
aceptacion del 10% del drea de donacion de la superficie que corresponde al,
Desarrollo Inmobiliario consistente en "Fraccionamiento Industrial de 54 lotes
para la Industria Ligera" ubicado en el municipio de Coldn, Querétaro en el
predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059, mediante la aceptacion en
permuta, a través de la transmision del predio identificado como fraccion 1 del
lote 5 de la manzana 7 de la zona 1, ubicado en El Estanco, municipio de Colén,
Querétaro, con una superficie de 2,926.33 m?, identificado con clave catastral
05 04 03101 007 009.
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f.  Se presentd copia de las pp 1-30 de la publicacion no. 43 Tomo | de fecha 21
de julio de 2020 de la publicacion de la Gaceta Municipal “La Raza" del
municipio de Coldn, Querétaro., del Acuerdo de Cabildo autorizado en Sesion
Extraordinaria de fecha 22 de junio de 2020, donde el H. Ayuntamiento de
Colon, Qro, aprobd por Mayoria Calificada el Acuerdo por el que se autoriza la
aceptacion del 10% del area de donacién de la superficie que corresponde al
Desarrollo Inmobiliario consistente en * Proyecto de Fraccionamiento Industrial
de 54 lotes para la industria Ligera, ubicado en el municipio de Coldn, Qro.,
transmision del predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059, mediante la
aceptacion de permuta, a través de la transmision del predio identificado
como fraccion 1, del lote 5, manzana 7, zona 1, ubicado en El Estanco, Municipio
de Coldn, Querétaro , con una superficie de 2,926.33 m?, identificado con clave
05 0403101007 009.

g. Se presento copia de las pp 17781-17804 del Tomo CLIII de fecha 7 de agosto
de 2020 de la publicacion del Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, respecto del Acuerdo de Cabildo
autorizado en Sesion Extraordinaria de fecha 22 de junio de 2020, donde el H.
Ayuntamiento de Coldn, Qro, aprobd por Mayoria Calificada el Acuerdo por el
que se autoriza la aceptacion del 10% del érea de donacion de la superficie que
corresponde al Desarrollo Inmobiliario consistente en “Fraccionamiento
Industrial de 54 lotes para la industria Ligera, ubicado en el municipio de
Coldn, Qro., transmision del predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059,
mediante la aceptacion de permuta, a través de la transmision del predio
identificado como fraccidn 1, del lote 5, manzana 7, zona 1, ubicado en El
Estanco, Municipio de Coldn, Querétaro , con una superficie de 2,926.33 mz2,
identificado con clave 05 04031 01 007 009.

Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/633/2020 de fecha 3 de Julio del 2020, respecto de la
solicitud presentada por el C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa., mediante la cual solicita la
licencia de ejecucion de obras de urbanizacion, la aprobacion de la denominacion de
fraccionamiento y nomenclatura de vialidades, asi como la licencia venta provisional de
lotes del inmueble identificado con clave catastral 05 04 061 66 410 059, ubicado en
Camino a San Vicente no. 949, identificado como Parcela 59 Z-1 P1/1 Ejido Purisima de
Cubos, Coldn, Querétaro.

Mediante MCQ/SAY/DAC/1107/2020 recibido en fecha 19 de noviembre del 2020,
solicita que esta Dependencia mencione “si la solicitud de Ejecucion de Obras, la
denominacién de fraccionamiento y nomenclatura de vialidades y la solicitud de
licencia de venta provisional de lotes, se realizan en un solo acto, o en caso de ser
contrario especifique cual de ellas se realizara en el primer término”.

Mediante oficio SDUE-1171-2020 de fecha 26 de Noviembre de 2020, esta Dependencia
informo “esta Dependencia sugiere que la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion se turne a cabildo en un solo acto, y la denominacion de
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fraccionamiento y nomenclatura, asi como la licencia provisional de venta de lotes,
en conjunto se turne a cabildo en otro acto, con el fin de dar cumplimiento con lo
estipulado en el articulo 198 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro”.

Mediante  acuerdo de Cabildo autorizado en Sesién Extraordinaria de fecha 4 de
diciembre de 2020, donde el H. Ayuntamiento de Coldn, Qro, aprobd por Mayoria
Calificada el Acuerdo por el que se autoriza la licencia de ejecucion de obras de
urbanizacion del inmueble ubicado en camino a San Vicente, nimero 949, parcela 59 Z-
1P1/1 Ejido de Purisima de Cubos , Colén, Qro., con clave catastral 050406166410059

Mediante oficio MCQ/SAY/316/2020 suscrito en el mes de septiembre y signado por el
Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales, Secretario del H. Ayuntamiento, del cual se
desprende la denuncia interpuesta ante la Secretaria de la Contraloria Municipal en la
que menciona “no se cumplid con lo establecido en al articulos 156 y 159 del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro, es decir, se omitio en precisar o mencionar que dicho
inmueble objeto de la donacion se tendria que observar que se encuentra habilitado por
su uso o lo que se le conoce debidamente urbanizado; por lo que con apego a los
principios de disciplina, legalidad, objetividad, profesionalismo, honradez, lealtad,
imparcialidad, integridad, rendicion de cuentas, eficacia y eficiencia que rigen el servicio
publico establecidos por el numeral 5 de la Ley de Responsabilidades Administrativas
del Estado de Querétaro..”

Se presenté copia de las pp 5515-5550 tomo CLIV de fecha 12 de febrero de 2021 de la
publicacion del Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga"., respecto del Acuerdo de Cabildo autorizado en Sesidn Extraordinaria de
fecha 4 de diciembre de 2020, donde el H. Ayuntamiento de Coldn, Qro, aprobd por
Mayoria Calificada el Acuerdo por el que se autoriza la licencia de ejecucion de obras de
urbanizacion del inmueble ubicado en camino a San Vicente, numero 949, parcela 59 Z-
1P1/1 Ejido de Purisima de Cubos , Coldn, Qro., con clave catastral 050406166410059.

Mediante oficio SDUE-0304-2021 de fecha 5 de abril de 2021 se informa a la Secretaria
del H. Ayuntamiento, el incumplimiento de las condicionantes estipuladas en el acuerdo
de cabildo de fecha 4 de diciembre de 2020 por parte del C. Juan Carlos Gonzélez
Ochoa.

De fecha 11 de marzo de 2020 mediante oficio MCQ/SAY/DAC/206/2021 la Secretaria
del H. Ayuntamiento solicita a esta Dependencia ‘realice los estudios o avalios
pertinentes para la emision de la opinion o dictamen técnico, que resuelva sobre el
avalud presentado y la observacion existente por el suscrito”,

Mediante oficio SDUE-0216-2021 de fecha 12 marzo de 2021 esta Dependencia solicita a
la Secretaria de Administracion la adquisicion del servicio para la elaboracion de avallios
comerciales respecto del inmueble identificado con clave catastral 050406166410059,
en el que se debera especificar que el avalud debera ser considerado como terreno
urbanizado.
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Mediante oficio SDUE-304-2021 de fecha 5 de abril de 2021, en seguimiento al
cumplimiento de las condicionantes contenidas en acuerdo de cabildo aprobado en
Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 4 de Diciembre de 2020, en el que se
aprueba el Acuerdo por el que se autoriza la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacion del inmueble ubicado en Camino a San Vicente, nimero 949, Parcela 59
Z-1P1/1, Ejido Purisima de Cubos, Colén, Qro., con clave catastral 05 04 06166 410 059,
le informo que se le hizo de conocimiento al promovente mediante oficio SDUE-0068-
2021 cumplir con las condicionantes citadas en el acuerdo de cabildo en comento asi
como con el articulo 158 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Mediante oficio SDUE-0362-2021 de fecha 13 de abril del afo en curso esta
Dependencia hace constar los avaluos presentados por la Secretaria de Administracion
y a su vez se evidencia que existe diferencia en el valor comercial reportado en el
avaluo considerado en el acuerdo de cabildo aprobado en sesion extraordinaria de
fecha 22 de junio de 2020, asi como del presentado por el C. Juan Carlos Gonzalez
Ochoa.

Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/430/2021 de fecha 24 de mayo del presente la
Secretaria del H. Ayuntamiento solicita a esta Dependencia “opinidn o dictamen técnico
juridico que resuelva sobre el avaluc que debera ser considerado a efecto de haber del
conocimiento al H. Ayuntamiento y en caso de existir diferencia a favor del municipio de
Colon se indique el procedimiento a seguir para que se realice la recepcion faltante”.

Mediante oficio SDUE-0582-2021 de fecha 2 de junio del presente esta Dependencia
remite a la Secretaria del H. Ayuntamiento lo sefalado en el Titulo tercero del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro, en el cual se indica el procedimiento para llevar a
cabo las Transmisiones Gratuitas en los Desarrollos Inmobiliarios.

De fecha 11 de junio de 2021 el C. Juan Carlos Gonzélez Ochoa presenta copia del recibo
de pago por los conceptos de: Dictamen Técnico para la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién en fraccionamientos y condominios por la cantidad de $
9,080.37 (Nueve Mil Ochenta pesos 37/100 MN), Por supervision de obras de
urbanizacion en fraccionamientos y condominios, de acuerdo a lo dispuestos en los
articulos 163 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, $373,772.931696
(Trescientos Setenta y Tres Mil Setecientos Setenta y Dos pesos 93/100 MN) y por
regularizacion de ejecucion de obras den fraccionamientos y condominios
$53,218.39 (Cincuenta y Tres Mil Doscientos Dieciocho Pesos 39/100 MN), pago de
derechos referidos en el acuerdo de cabildo de fecha 4 de diciembre de 2020.

De fecha 19 de Julio de 2021 el Lic. Luis Alfredo Pérez Villasefior, emite opinion ‘en e/
sentido de que el avalud que mejor representa y salvaguarda los intereses y trae las
mejores condiciones para el Municipio de Coldn, respecto del inmueble ubicado en
Camino a San Vicente, numero 949, identificado con clave catastral 050406166410059,
ubicado en la parcela 59 Z-1 Pl/1 del Ejido Purisima de Cubos, en el Municipio de Coldn,
Qro., es aquel que contiene el valor mas alto, sin que el suscrito tenga ningun
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fundamento, razon o justificacion para considerar un avalué de una cantidad menor: en
este caso, el avaluo que mejor representa y salvaguarda los intereses y las condiciones
para el Municipio de Coldn, Qro,, lo es el emitido por el Ing. Luis Gabriel Zepeda Vega, en
su cardcter de Integrante del Consejo de Valuadores del Estado de Querétaro y perito
valuador autorizado y debidamente registrado en el Directorio de Valuadores con
nombramiento expedido por el Poder Ejecutivo de Querétaro con nimero de registro
67, quien emitid el siguiente:

e Avalué comercial numero AVA.COM.21.03.17-01 de fecha 7 de abril del 2021,
respecto al predio ubicado en Calle Terraceria a San Vicente el Bajo, Parcela 59
Z-1 PI/1 del Ejido Purisima de Cubos identificado con clave catastral
050406166410059 con una superficie de 77,874.05 metros cuadrados, del cual
se desprende que valor comercial referenciado al 18 de junio del 2020 de dicho
predio, mismo que asciende a un total de $93427,788.24 (noventa y tres
millones cuatrocientos veintisiete mil setecientos ochenta y ocho pesos 24/100
MN)".

XXII. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/593/2021 recibido en esta Dependencia en fecha 22 de
julio del presente, en virtud al oficio MCA/SA/700/2021 emitido por el Lic. Luis Alfredo
Pérez Villasenor, Secretario de Administracién del municipio de Coldn, Qro., vy a la vez,
en seguimiento al Acuerdo de Cabildo donde se autorizé la aceptacion del 10% del drea
de donacion de la superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario consistente en
“Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera” ubicado en el municipio
de Coldn, Qro., en el predio con clave catastral 050406166410059, mediante la
aceptacion de permuta, a través de la transmision del predio identificado como fraccién
1 del lote 5, manzana 7, zona 1, ubicado en El Estanco, Municipio de Coldn, Querétaro.,
con superficie de 2,926.33 m", identificado con clave catastral 050403101227009,
aprobado en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 22 de junio de 2020, de lo
anterior se requiere que “en relacion a los puntos de acuerdo Quinto, Sexto, Séptimo y
Octavo, realiza una serie de manifestaciones respectos del cumplimiento del mismo,
ante tal circunstancia le solicito emita opinidn sobre la procedencia de lo planteado por
la Secretaria de Administracion, respecto del cumplimiento del acuerdo de referencia’.

Una vez expuesto lo anterior y considerando la informacion anexa se emite lo siguiente:
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Primero.- En relacion a la informacién presentada en el oficio MCQ/SA/700/2021 de
fecha 19 de julio del 2021 asi como a los puntos Quinto, Sexto, Séptimo y Octavo del
Acuerdo de Cabildo aprobado mediante sesion extraordinaria de fecha 22 de junio de
2020, en los que a la letra dice:

“Quinto.- Se autoriza el cambio de régimen de dominio privado a publico, con las
caracteristicas de imprescriptibilidad, indivisibilidad, inalienabilidad e inembargabilidad y
se instruye el Secretario de Administracion para que en conjuntamente con el propietario
del predio a donarse, efectuen los tramites administrativos y juridicos necesarios para los
tramites de escrituracion; asi como la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Querétaro, debiendo asentar en el instrumento juridico
respectivo, que dicha superficie serd considerada bien del dominio publico con las
caracteristicas antes mencionadas.

La escritura que senale las dreas materia de transmision gratuita, no causara impuesto de
traslacion de dominio, ni pago por derechos de inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, y deberd otorgarse en un plazo maximo de treinta dias habiles
contados a partir del dia siguiente al de la fecha en que se publique la autorizacion de la
licencia para ejecucion de obras de urbanizacion. El propietario del desarrollo inmobiliario
debera cubrir los costos que se generen efectos de la escrituracion.

El seguimiento y cumplimiento de dicha obligacion estard a cargo de la Secretaria de
Administracion y en caso de resultar necesario, la Dependencia mencionada debera dar el
debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos
necesarios para la efecto.

Sexto.- Se instruye al Secretario de Administracion para que una vez aprobado el
presente acuerdo, se notifique al C. Juan Carlos Gonzdlez Ochoa, el monto o cantidad que
debera cubrir por concepto de diferencia entre el valor total del predio original a
permutar con el valor del predio a donar.

Séptimo.- Se instruye al Secretario de Administracion para que en el momento procesal
que corresponda, lleve a cabo la patrimonializacion correspondiente y que se dé de alta el
predio motivo de la presente autorizacion, en el Inventario de Bienes del Municipio de
Coldn, debiendo afectar todos los actos y trémites administrativos y/o juridicos que para
el efecto establecen las leyes aplicables.

Octavo.- Se instruye al Secretario de Administracion para que dé seguimiento con el
interesado para que presente la fianza que garantice la correccion de vicios ocultos que
pudieran presentarse en la obra existente, con el fin de garantizar que no habra
decremento con el valor del inmueble a permutar, misma que deberd otorgarse previo a
la escrituracion correspondiente en favor del municipio.”
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Segundo.- Derivado de lo anterior se menciona que es facultad de la Secretaria de
Administracion, cumplir con lo citado en los puntos en comento, de igual manera de
conformidad con el Reglamento Organico de la Administracion Publica del municipio de
Colén, Qro., en su articulo 15 fraccion VIl que la letra dice: “La Secretaria del
Ayuntamiento es competente para “Cumplir y hacer cumplir los Acuerdos, érdenes y
circulares que el Ayuntamiento apruebe y que no esté encomendada a otra
Dependencia”, por lo que esta Secretaria no es la facultada para determinar sobre el
cumplimiento o no de los puntos de acuerdo Quinto, Sexto, Séptimo y Octavo por
parte de la Secretaria de Administracion del municipio de Coldn.

Tercero.- Una vez expuesto lo anterior y considerando los antecedentes expuestos, para
llevar a cabo las transmisiones gratuitas en los Desarrollos Inmobiliarios, se emite la
siguiente OPINION TECNICA:

Teniendo en cuenta los antecedentes presentados se observa una diferencia entre el
avalud considerado en el antecedente fraccion VI inciso d), con respecto del avalud
presentado en el antecedente fraccion XXI de este documento.

Considerando el valor que resulta de acuerdo al avalué comercial numero
AVA.COM.21.03.17-01 de fecha 7 de abril del 2021 emitido por el Ing. Luis Gabriel Zepeda
Vega siendo responsable del resultado de dicho avalud, respecto al predio ubicado en
Calle Terraceria a San Vicente el Bajo, Parcela 59 Z-1 Pl/1 del Ejido Purisima de Cubos
identificado con clave catastral 050406166410059 con una superficie de 77,874.05
metros cuadrados, del cual se desprende que valor comercial referenciado al 18 de junio
del 2020 de dicho predio, mismo que asciende a un total de $93,427,788.24 (noventa y
tres millones cuatrocientos veintisiete mil setecientos ochenta y ocho pesos 24/100 MN, y
tomando en cuenta que en todos los desarrollos inmabiliarios el desarrollador deberd
transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento (10%) de la superficie total del
predio por concepto de donacion para equipamiento urbano, mismo que deberd
entregarse habilitado para su uso segun el destino que se asigne, y que para el caso de
los fraccionamientos de tipo comercial e industrial y condominios, por su clasificacion, la
superficie del predio que se transmitird por concepto de equipamiento urbano, podra
estar fuera de la superficie total del desarrollo inmobiliario. Dicha superficie debera estar
dentro del territorio municipal, deberd contar con adecuada accesibilidad y servicios, asi
mismo, en el supuesto que la localizacién del desarrollo inmobiliario, o bien, sus
caracteristicas especificas lo admitan, se podran realizar permutas parciales o totales por
predios urbanizados y de calidad equiparable de conformidad con el estudio valuatorio,
el estudio a que se refiere, deberd realizarse por perito valuador inmobiliario y, no se
deberan considerar dentro de la superficie de transmision gratuita predios con alguna
afectacion como fallas geoldgicas o fracturas, barrancas, servidumbres de paso o
acueductos, rios, cuerpos de agua, canales pluviales o de aguas negras, drenes, lineas
eléctricas de alta tension, pozos de extraccion de agua, tanques de almacenamiento de
agua, ductos, gasoductos, oleoductos, bancos de materiales y derechos de via de
carreteras estatales o federales, vias de ferrocarril, zonas arqueoldgicas e historicas,
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restricciones de parques, zonas y dareas ambientalmente decretados, los centros de
readaptacion social, las plantas de tratamiento, asi como las demas restricciones que en
su momento sean consideradas por la autoridad en materia urbana, atendiendo lo
anterior el 10% del valor referido en el avalué AVA.COM.21.03.17-01 es de $9,342,778.82

. (nueve millones trescientos cuarenta y dos mil setecientos setenta y ocho pesos 82/100

MN.

De igual manera la escritura que senale las dreas materia de la transmision gratuita, no
causara impuesto de traslacion de dominio, ni pago por derechos de inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, y debera otorgarse en un plazo méximo
de treinta dias habiles, contados a partir del dia siguiente al de la fecha en que se
publique la autorizacion de la licencia para ejecucion de obras de urbanizacién” y “Los
propietarios de los desarrollos inmobiliarios, tendran obligacion de urbanizar las &reas
materia de la transmision gratuita, en los términos y especificaciones de la autorizacion
de licencia para ejecucion de obras de urbanizacion correspondiente.

Lo anterior en estricto apego a lo sefialado en los articulos 156, 158 y 159 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

Cuarto.- Considerando que el patrimonio de los municipios lo constituyen sus bienes de
dominio publico, los bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de la
Hacienda Municipal, asi como todas aquellas obligaciones y derechos que por cualquier
concepto se deriven de la aplicacion de las leyes, los reglamentos y la ejecucidon de
convenios.

Que es facultad del Ayuntamiento, aprobar la adquisicion de bienes y valores que
incrementen el patrimonio del Municipio.

Derivado de la naturaleza del desarrollo y la donacion, en lo relativo a la constitucion y
administracion de reservas para la dotacion de equipamiento, considerando que las
acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de
las éreas y predios, competencias establecidas en los articulos 2 y 3 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro; “los equipamientos urbanos y edificios publicos deberdn
localizarse en zonas de libre acceso y transito, por ser de utilidad publica e interés social
conforme a los principios de racionalidad, viabilidad, equidad, inclusion social, promocion
de la cultura, seguridad, habitabilidad, democracia participativa, productividad,
sustentabilidad y equilibrio regional”.

El presente es un documento de caracter técnico, que se pone a consideracion de las
Comisiones del H. Ayuntamiento, para su analisis y dictaminacién correspondiente,
siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de decisién respecto a la autorizacion o no,
de la solicitud ingresada por el promotor ante la Secretaria del Ayuntamiento del
Municipio de Colon, Qro
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Lo anterior en cumplimiento a lo sefalado en el articulo 156 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro vigente, por la autorizacion del proyecto de desarrollo inmobiliario
que se pretende desarrollar en el predio, proponiendo dar seguimiento y observancia a lo
siguiente

A falta de cumplimiento de cualquiera de las Consideraciones anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, la presente
quedara sin efecto

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal

Sin otro particular, reitero a usted mi consideracion y respeto

ernandez Hernandez
del Despacho de la
esarrollo Urbano y Ecologia

ILA. José Gua
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30. En virtud de lo anterior este H. Ayuntamiento de acuerdo a la Opinion Técnica y lo
mencionado en el Dictamen de Valor, emitido por el area que cuenta con los
conocimientos necesarios, y de acuerdo a los argumentos descritos se consideraria
viable la permuta propuesta por el interesado con el fin de dar cumplimiento a sus
obligaciones
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31.Que en cumplimiento al articulo 39 fraccion II y VII del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Coldn, Qro., el Presidente de las Comisiones Unidas de Desarrollo
Urbano y Ecologia y Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica tomando en cuenta el
sentido de las Opiniones Técnicas emitidas por las Secretarias Técnica del Presidente
Municipal, de Desarrollo Urbano y Ecologia, de Administracion, Secretaria de Obras
Publicas y el Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion
de Servicios remitié el proyecto de Acuerdo correspondiente e instruyd a la Secretaria
del Ayuntamiento para que emitiera convocatoria para el desahogo de la Reunién de
Trabajo de las Comisiones de la materia sefalando la fecha y hora para tal fin.

32.Que en atencion a lo dispuesto por el articulo 33 fraccién VIII, 35 y 43 del Reglamento
mencionado en el considerando anterior, los miembros de las Comisiones Unidas de
Desarrollo Urbano y Ecologia y Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica se reunieron
para dictaminar sobre lo solicitado por el promovente consistente en la autorizacion de
aceptar el pago del area de donacion a su cargo mediante la permuta por un predio
ubicado fuera del poligono del proyecto, propuesta que fuera considerada como
procedente por los titulares de las Secretarias Técnica del Presidente Municipal, de
Desarrollo urbano y Ecologia, Secretaria de Obras Publicas, de Administracion y el
Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios
en este Municipio en razén de los argumentos vertidos en sus dictdmenes por ser las
Dependencias técnicas y competentes auxiliares del maximo oérgano colegiado para
asesorarlos en el tema en cuestién por contar con el conocimiento necesario para
resolver sobre la peticion planteada; sefalandose por parte de dichos servidores
publicos que la solicitud del promovente se cuenta con toda la documentacion
necesaria para resolver como viable el tramite en cuestion constando dichas
documentales en los archivos del expediente formado por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia y que la peticiéon cumple con la normatividad aplicable, por lo que
una vez analizada dicha peticion esas Dependencias tuvieron a bien emitir la opinién
técnica factible; asi como las condicionantes que conforme a derecho debe de cumplir
dicho solicitante, por lo que una vez revisados los documentos que obran en el
expediente y el proyecto elaborado y remitido por su Presidente, dicho cuerpo
colegiado procedid a la discusidn y analisis del asunto en comento quedando aprobado
como ha sido plasmado en el presente instrumento.

Por lo expuesto, en términos del articulo 44 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Coldn, Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, Patrimonio y
Cuenta Publica, elaboran y someten a consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion, el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la aceptacion del predio identificado como Lote 11 Manzana I ubicado
en el Desarrollo Denominado “Novotech Aeropuerto I” a favor del Municipio de Colén, Qro.,
por concepto de diferencia existente entre el valor total del predio original a permutar con el
valor del predio a donar, encontrandose asi incluido en el valor del predio permutado lo que
corresponde a su habilitacion y urbanizacién, ademas de considerarse de calidad equiparable
al bien inmueble que originalmente se hubiera donado. Lo anterior en razdén de los
fundamentos, consideraciones técnicas y argumentos vertidos por los titulares de las
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, de Administracién y del Comité de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Municipio, contenidos en sus
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opiniones técnicas descritas en los considerandos veintiocho dentro de su numero décimo
tercero y veintinueve del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones
y/o condicionantes que se describen dentro de la opinidn técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia contenida en el considerando dieciocho del presente proveido.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, por lo que el promovente debera presentar las
documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha Dependencia y en caso
de resultar necesario, la Dependencia mencionada deberd dar el debido seguimiento
realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.

TERCERO. Se autoriza el cambio de régimen de dominio privado a publico y se instruye al
Secretario de Administracion para que conjuntamente con el propietario del predio a donarse
efectlen los tramites administrativos y juridicos necesarios para los tramites de escrituracion;
asi como la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, debiendo asentar en el instrumento juridico respectivo, que dicha superficie sera
considerada bien del dominio publico.

La escritura que sefale las areas materia de la transmisién gratuita, no causara impuesto de
traslacion de dominio, ni pago por derechos de inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, y debera otorgarse en un plazo maximo de treinta dias habiles,
contados a partir del dia siguiente al de la fecha en que se publique la autorizacion de la
licencia para ejecucién de obras de urbanizacion.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estard a cargo de la Secretaria de
Administracion y en caso de resultar necesario, la Dependencia mencionada debera dar el
debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos
necesarios para tal efecto.

CUARTO. Se instruye al Secretario de Administracion para que una vez aprobado el presente
acuerdo se notifique al C. Juan Carlos Gonzdlez Ochoa, el monto o cantidad que deberd de
cubrir por concepto de diferencia existente entre el valor total del predio original a permutar
con el valor del predio a donar.

QUINTO. Se instruye al Secretario de Administracion para que en el momento procesal que
corresponda, efectué la patrimonializacion correspondiente y se dé de alta el predio motivo de
la presente autorizaciéon en el Inventario de Bienes del Municipio de Coldn, y el Comité de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Municipio de
Querétaro, debera emitir el Criterio de Racionalizacidon establecido en el articulo 19 de la Ley
en cita.

SEXTO. Se instruye a las Secretarias de Desarrollo Urbano Ecologia, Finanzas y Administracién
para que de manera directa en el ambito de sus respectivas competencias den puntual
seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos, ademas de
realizar los tramites necesarios a fin de que el promovente de cumplimiento a las obligaciones
sefaladas en el presente Acuerdo con la finalidad de que se cumpla debidamente este
proveido.
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SEPTIMO. El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera causa
de su revocacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasion, en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado,
“La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente cuyo pago debera
realizarse de conformidad con la normatividad aplicable y cuyo seguimiento estara a cargo de
la Secretaria de Finanzas.

SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacién en los medios de difusion
sefalados.

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacién, el promotor debera
entregar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia copias simples de las mismas dentro de un plazo de 15 dias habiles.

CUARTO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no mayor de treinta dias habiles
contados a partir de la notificacion de la autorizacion del presente, con costo para el promotor
y una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada a las Secretarias de Desarrollo
Urbano y Ecologia y del Ayuntamiento.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estara a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

QUINTO.- Notifiquese personalmente al C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa y comuniquese a los
titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado,
Direccidn de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, Secretaria de Finanzas, Secretaria Técnica y Secretaria Administracion.

Coldn, Qro., a 05 de agosto de 2021. Atentamente. Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia. C. Filiberto Tapia Mufoz, Presidente Municipal y de la Comision. Rubrica.
C. Socorro Jiménez Reséndiz. Regidora e integrante de la Comision. Rubrica. C.
Eleazar Pérez Mateo, Regidor e integrante de la Comision. Rubrica.

CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS 31 DIAS DEL
MES DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTIUNO, EN LA CIUDAD DE COLON, QRO.- - - - - -

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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